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Znalec: Ing. Hurtisova Jana Cislo posudku: 21/2017

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit vieobecni hodnotu polnohospodérskych stavieb - dielfa-
gardz sup.¢.31 na parc.¢.925,stodola sup.¢.32 na parc.¢.926,vaha mostovéa
stip.¢.33 na parc.¢.924,kravin stp.¢.34 na parc.¢.927 podla LV ¢.147 a ovcéin
sup.¢.36 na parc.¢.733/4,kravin stp.¢.37 na parc.¢.733/3,sennik stp.¢.38 na
parc.¢.807/5 podla LV &.167 kat. uzemie Kyjatice,obec Kyjatice,okr.Rimavskéa

Sobota

Ugel posudku: dobrovolna drazba

2, Datum vyziadania posudku: 15.12.2016

3. Datum ku ktorému je znalecky posudok vypracovany: 11.01.2017

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 11.01.2017
5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.1. Dodané objednavatelom:

- vypis z katastra nehnutelnosti,list vlastnictva ¢.147
k.G.Kyjatice,vytvoreny cez katastradlny portdl zo dna 13.01.2017

- vypis z katastra nehnutelnosti,list vlastnictva ¢.167
k.G.Kyjatice,vytvoreny cez katastrdlny portdl zo dna 13.01.2017

- képie katastrédlnych mép na
parc.&.925,926,924,927,922/2,922/3,922/4,k.0.Kyjatice,vytvorené cez katastralny
portédl zo dna 13.01.2017

- urcenie veku stavby - Obecny Urad Kyjatice zo drna 02.06.2010

5.2 Obstarané znalcom:
- obhliadka a zameranie skutkového stavu
- fotodokumentéacia

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &¢.605 Z.z.zo dia
4.decembra 2008, ktorou sa meni vyhla3ka MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhladky &.626/2007

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatura:

- Vyhlédska MS SR ¢.33/2009 Z.z.,ktorou sa meni Vyhldska MS SR ¢.492/2004
Z.z.,ktorou sa vykondva zdkon ¢.382 Z.z. o znalcoch,tlmoé¢nikoch a prekladateloch
a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskor3ich predpisov

- Vyhlaska MS SR ¢.534/2008 Z.z.,ktorou sa meni Vyhla8ka MS SR 490/2004
Z.z.,ktorou sa vykondva zédkon o znalcoch,tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni Vyhlasky &. 500/2005 Z.z.

- Z&kon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene
doplneni niektorych zédkonov

- Zédkon ¢. 50/1976 Zb. o UGzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov

- STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov
- Opatrenie 30 SR &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikicia stavieb
- Usmernenie k pouZivaniu rozpocltovych ukazovatelov uvedenych v Metodike
vypoctu

v&eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-
827-3) zo dia 15.12.2008 vydané ZU v Ziline

- Indexy cien stavebnych prdc na precenenie rozpodtov do CU III.Stvrtrok
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2016 spracované pomocou pomeru indexov cien stavebnych prac 30U SR podla
klasifikacie stavieb.

8. Osobitné poziadavky objednavatel'a:
Neboli vznesené.

9. Pravny ukon,na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
Dobrovolnéd drazba.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1. VSEOBECNE UDAJE

al Vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s Vyhladskou Ministerstva spravodlivosti
Slovenskej republiky ¢.605 Z.z. zo dria 4.decembra 2008 ktorou sa meni vyhlé&ska
MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku. Vo vypoclte su
pouzité rozpoctové ukazovatele a ,Metodické postupy stanovenia vseobecne]
hodnoty nehnutelnosti a stavieb"“ vydanej USI ZU v Ziline.

VSeobecnd hodnota je vypocitand metddou polohovej diferencidcie. Vypocet
vSeobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozné vykonat, pretoZe pre dany typ
nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie. Vynosova
hodnota nie je pocitand,aj ked predmetom ohodnotenia st nehnutelnosti, ktoré by
bolo moZné prenajimat.Vynosovd hodnota nebola pouzitd z dévodu,Ze nebolo mozné
ziskat podklady, ktorymi by bolo moZné preukazat vysku jednotlivych ukazovatelov
a nadkladov na uvedené stavby.Vzhladom na charakter a polohu objektov nie je
mozZzné stanovit priemerné a ani porovnatelné hodnoty tychto ukazovatelov z
dévodu, Ze by dosSlo ku skresleniu celkove]j vSeobecnej hodnoty stavieb.

Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty Jje vykonany v zmysle citovanej
vyhlasky a jej prilohy. Rozpoctové ukazovatele jednotlivych podlazi domu st
vytvorené v m? zastavanej plochy podla prilohy ¢&. 1 uvedenej metodiky s tym, Ze
pri tvorbe je zohladneny koeficient konstrukcie,vybavenia,zastavanej plochy a
vysky podlazi. Pri vypoclte vychodiskovej hodnoty st pouzité koeficienty nérastu
cien stavebnych prac vydané pre III.Q. 2016.

b/ Vlastnicke a evidencéné udaje:
b.1/ LV ¢. 147, k.u. Kyjatice:
A. MAJETKOVA PODSTATA:

Stavby:

Dielna - garaz sup.¢.31 na parc.c.925
Pradvny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 31 nie je evidovany na liste
vlastnictva

Stodola sup.C¢.32 na parc.c.926
Pradvny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 32 nie je evidovany na liste
vlastnictva

Védha mostova sUp.¢.33 na parc.c¢.924
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 33 nie je evidovany na liste
vlastnictva

Kravin sUp.c¢.34 na parc.c.927
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 34 nie je evidovany na liste
vlastnictva
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B. VLASTNICI:
Por.&¢. Priezvisko, meno (nédzov) a miesto trvalého pobytu (sidlo)vlastnika
3 Omega3 SLOVAKIA,s.r.o.,Pokroku 444/1,Rozhanovce,PSC 044 42,SR
1C0O:
Spoluvlastnicky podiel: 1/2
Poznéamka:

Poznamendva sa upovedomenie o zacati exeklcie zriadenim exekucéného
z4dlozného préva na nehnutelnosti od Exekttorského tradu Nitra (JUDr. Peter
Stodola) na stavby ¢.s. 31 dielna-garéaZ na C KN parc. ¢. 925, &.s. 32 - stodola
na C KN parc. ¢. 926, ¢.s. 33 - védha mostovd na C KN parc. ¢&. 924, ¢.s. 34 -
kravin na C KN parc. &. 927, podla EX 46/2016-21 (P 347/2016), zapisané dila
13.05.2016 - 39/16

Oznédmenie o zacati vykonu zalozného prava od Tatra banky, a.s., HodZovo
namestie 3, 811 06 Bratislava na stavby ¢.s. 31 dielnia-gardz na C KN parc. C.
925, ¢.s. 32 stodola na C KN parc. ¢. 926, ¢.s. 33 vdha mostovéd na C KN parc. ¢.
924, &.s. 34 kravin na C KN parc. &. 927, podla &. 598/RCWO/2016/HAC (P
650/2016), zapisané dia 27.09.2016 - 191/2016,

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 3644/2008 - 26/2008

Por.&¢. Priezvisko, meno (ndzov) a miesto trvalého pobytu (sidlo)vlastnika
4 Omega3 SLOVAKIA,s.r.o.,Pokroku 444/1,Rozhanovce,PSC 044 42,SR

1C0:

Spoluvlastnicky podiel: 1/2
Poznamka:

Poznamendva sa upovedomenie o zacati exeklcie zriadenim exekucného
zdlozného préava na nehnutelnosti od Exekutorského tradu Nitra (JUDr. Peter
Stodola) na stavby &.s. 31 dielna-garéaZ na C KN parc. ¢. 925, &.s. 32 - stodola
na C KN parc. ¢. 926, ¢.s. 33 - vdha mostovd na C KN parc. ¢. 924, &.s. 34 -
kravin na C KN parc. ¢&¢. 927, podla EX 46/2016-21 (P 347/2016), zapisané dia
13.05.2016 - 39/16

Oznémenie o zacati vykonu zalozného prava od Tatra banky, a.s., HodZovo
nédmestie 3, 811 06 Bratislava na stavby ¢.s. 31 dielrnia-gardz na C KN parc. ¢.
925, ¢.s. 32 stodola na C KN parc. ¢. 926, ¢.s. 33 vdha mostovéd na C KN parc. ¢.
924, &.s. 34 kravin na C KN parc. &. 927, podla &. 598/RCWO/2016/HAC (P
650/2016), zapisané dna 27.09.2016 - 191/2016,

Titul nadobudnutia:
Kipna zmluva V 3644/2008 - 27/2008

C. TARCHY:
Por.c¢.:3
Zalozné préavo v prospech Tatra banky, a.s., so sidlom HodZovo nédmestie 3, 811 06
Bratislava na stavby sUp.¢. 31 dielnla - gardz na C KN p.c¢. 925, stp.c¢. 32
stodola na C KN p.¢. 926, sup.¢. 33 vadha mostovd na C KN p.¢. 924, sup.c. 34
kravin na C KN p.&. 927, sGp.&. 35 sennik na C KN p.&. 922/1, podla zmluvy V
1217/2012 zo dna 14.6.2012, zapisané dna 14.6.2012 - 12/12; Navrh na vymaz
zdlozného préva k Casti predmetu z&loZného préva na stavbu ¢.s. 35 sennik na
pozemku C KN parc. ¢. 922/1, podla Z 3089/2013 - 12/2013
Por.c.:3
Exekuc¢né z&lozné pravo na nehnutelnosti v prospech oprdvneného Premier
Consulting, spol. s r.o., Hadovskéd cesta 870, 945 01 Komadrno od ExekUtorského
uradu Michalovce (Mgr. Marcela Zummerova) na stavby ¢.s. 31 dielna - gardz na C
KN parc. ¢. 925, ¢.s. 32 stodola na C KN parc. ¢. 926, ¢.s. 33 vadha mostova na C
KN parc. &. 924, ¢.s. 34 kravin na C KN parc. ¢&. 927, podla EX 15/2015-36 (Z
3147/2015), zapisané dna 07.09.2015 - 18/2015,
Por.c.:3
Exekucné zadlozZné pravo na nehnutelnosti v prospech oprédvneného S Slovensko,
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spol. s r.o., Tomasikova 17, Bratislava od ExekGtorského turadu Nitra (JUDr.
Peter Stodola) na stavby sup.¢. 31 dielna - gardz na C KN parc.¢. 925, sup.c. 32
stodola na C KN parc.¢. 926, sup.¢. 33 vdha mostovd na C KN parc.c¢. 924, sup.c.
34 kravin na C KN parc.&. 927, podla EX 46/2016 - 38 (Z 2312/2016), zapisané dna
11.07.2016 - 48/2016

Por.c¢.:4

Zalozné préavo v prospech Tatra banky, a.s., so sidlom HodZovo nédmestie 3, 811 06
Bratislava na stavby sup.¢. 31 dielnla - gardzZz na C KN p.c¢. 925, stp.c¢. 32
stodola na C KN p.¢. 926, sup.¢. 33 vadha mostovd na C KN p.¢. 924, sup.c. 34
kravin na C KN p.&. 927, sGp.&. 35 sennik na C KN p.&. 922/1, podla zmluvy V
1217/2012 zo dna 14.6.2012, zapisané dna 14.6.2012 - 12/12; Navrh na vymaz
zdlozného préava k Casti predmetu z&lozného préva na stavbu ¢.s. 35 sennik na
pozemku C KN parc. &. 922/1, podla 7z 3089/2013 - 12/2013

Por.c¢.:4

Exekuc¢né z&lozné pravo na nehnutelnosti v prospech oprdvneného Premier
Consulting, spol. s r.o., Hadovskd cesta 870, 945 01 Komadrno od Exekutorského
uradu Michalovce (Mgr. Marcela Zummerovd) na stavby ¢.s. 31 dielfla - garaz na C
KN parc. ¢. 925, ¢.s. 32 stodola na C KN parc. ¢. 926, ¢.s. 33 vadha mostova na C
KN parc. &. 924, ¢&.s. 34 kravin na C KN parc. ¢&. 927, podla EX 15/2015-36 (Z
3147/2015), zapisané dna 07.09.2015 - 18/2015,

Por.c.:4

Exekucné zadloZné pravo na nehnutelnosti v prospech oprédvneného S Slovensko,
spol. s r.o., Tomas$ikova 17, Bratislava od ExekUtorského turadu Nitra (JUDr.
Peter Stodola) na stavby sup.¢. 31 dielna - gardz na C KN parc.c¢. 925, sup.&. 32
stodola na C KN parc.c¢. 926, sUp.¢. 33 vadha mostovd na C KN parc.c¢. 924, sup.c.
34 kravin na C KN parc.&. 927, podla EX 46/2016 - 38 (Z 2312/2016), zapisané dna
11.07.2016 - 48/2016

Iné udaje:
3 Zru8enie exekucie 7 4395/2015 - 2/2016,
4 ZruSenie exekucie Z 4395/2015 - 2/2016

Poznémka:
Bez zéapisu.

b.2/ LV €. 167, k.a. Kyjatice:
A. MAJETKOVA PODSTATA:

Stavby:

Ovlin sUp.¢.36 na parc.C.733/4
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 36 nie je evidovany na liste
vlastnictva

Kravin sup.¢.37 na parc.&¢.733/3
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 37 nie je evidovany na liste
vlastnictva

Sennik sup.¢.38 na parc.&.807/5
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 38 nie Jje evidovany na liste
vlastnictva

B. VLASTNICI:
Por.&. Priezvisko, meno (nadzov) a miesto trvalého pobytu (sidlo)vlastnika
1 Omega3 SLOVAKIA,s.r.o.,Pokroku 444/1,Rozhanovce,PSC 044 42,SR
1C0:
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Poznémka:

Poznamendva sa upovedomenie o zacati exeklUcie zriadenim exekucéného
zdlozného prdva na nehnutelnosti od ExekGtorského tradu Nitra (JUDr. Peter
Stodola) na pozemky C KN parc. ¢. 922/2, 922/3, 922/4, pozemky E KN parc. C.
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107/2, 122/2, 150/2, 162/2, 226/2, 241, 242, 248/2, 271/2, 285/2, 301/2, 325/2,
363/2, 397/91, 397/92 a na stavby &.s. 36 - ov&in na C KN parc. &. 733/4, &.s.
37 - kravin na C KN parc. ¢&. 733/3, &.s. 38 - sennik na C KN parc. &. 807/5,
podla EX 46/2016-21 (P 347/2016), zapisané dna 13.05.2016 - 39/16

Oznédmenie o zacati vykonu zalozného préava od Tatra banky, a.s., HodZovo
namestie 3, 811 06 Bratislava na pozemok E KN parc. ¢&. 397/92 a na stavby ¢.s.
36 ovéin na C KN parc. ¢. 733/4, ¢&.s. 37 kravin na C KN parc. ¢. 733/3, ¢.s. 38
sennik na C KN parc. &. 807/5, podla &. 598/RCWO/2016/HAC (P 650/2016), zapisané
dria 27.09.2016 - 191/2016,

Titul nadobudnutia:

Kupna zmluva 3644/2008 - 26/2008
Kupna zmluva ¢.V 3642/2008-25/08;

Kapna zmluva 3489/2008 - 28/2008
Kipna zmluva 4356/2008 - 3/2009

Kupna zmluva 6/2012 - 4/12

Kupna zmluva 3285/2012 - 2/2013,

[ IREIE IR R VI

Kupna zmluva 01183/2013-PKZ-K40242/13.00 (Vv 171/2014) - 4/14;
C. TARCHY:
Por.c¢.:1

Zalozné préavo v prospech Tatra banky, a.s., so sidlom HodZovo nédmestie 3, 811 06
Bratislava na pozemok E KN parc. ¢. 397/92 a na stavby sup.&. 36 ovéin na C KN
p.¢. 733/4, sup.&. 37 kravin na C KN p.&. 733/3, sup.d. 38 sennik na C KN p.c.
807/5, podla zmluvy V 1217/2012 zo dila 14.6.2012, zapisané dna 14.6.2012 -

12/12,

Por.c¢.:1

Predkupné pravo v prospech Slovenskd republika - Slovensky pozemkovy fond,
Budkovéa 36, 817 15 Bratislava na pozemky C KN parc.C. 922/2, 922/3, 922/4 na
zdklade kUpnej zmluvy ¢&. 01183/2013-PKZ-K40242/13.00 (V 171/2014) - 4/14;
Por.c¢.:1

Exekucné zadlozZné pravo na nehnutelnosti v prospech oprédvneného Premier
Consulting, spol. s r.o., Hadovskd cesta 870, 945 01 Komadrno od ExekUtorského
tradu Michalovce (Mgr. Marcela Zummerova) na pozemky C KN parc. &. 922/2, 922/3,
922/4, pozemky E KN parc. ¢. 107/2, 122/2, 150/2, 162/2, 22¢/2, 241, 242, 248/2,
271/2, 285/2, 301/2, 325/2, 363/2, 397/91, 397/92 a na stavby ¢&.s. 36 ovlin na C
KN parc. ¢&. 733/4, &.s. 37 kravin na C KN parc. ¢. 733/3 a ¢.s. 38 sennik na C
KN parc. ¢. 807/5, podla EX 15/2015-36 (Z 3147/2015), zapisané dna 07.09.2015
18/2015,

Por.c¢.:1

Exekuc¢né zalozZné pravo na nehnutelnosti v prospech opravneného S Slovensko,
spol. s r.o., Tom&Sikova 17, Bratislava od ExekGtorského tradu Nitra (JUDr.
Peter Stodola) na pozemky C KN parc.&. 922/2, 922/3, 922/4, E KN parc.c. 107/2,
122/2, 150/2, 162/2, 226/2, 241, 242, 248/2, 271/2, 285/2, 301/2, 325/2, 363/2,
397/91, 397/92 a na stavby sup.¢. 36 ovéin na C KN parc.¢. 733/4, sup.c&. 37
kravin na C KN parc.¢. 733/3, sup.¢. 38 sennik na C KN parc.¢. 807/5, podla EX
46/2016 - 38 (Z 2312/2016), zapisané dna 11.07.2016 - 48/2016

Iné udaje:
1 7z 2814/2011 - 32/2011
1 ZruSenie exeklUcie Z 4395/2015 - 2/2016,

Poznamka:
Bez zépisu.

c/ Udaje o obhliadke zamerani predmetu postdenia:
- miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dia
11.01.2017
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- zameranie nehnutelnosti vykonané drna 11.01.2017
- fotodokumentdcia sucasného stavu nehnutelnosti vyhotovend znalcom
dria 11.01.2017

d/ Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom:

Technickd dokumentdcia nehnutelnosti nebola poskytnutéd.Skutkovy stav bol zisteny
meranim a zakresleny v prilohe znaleckého posudku.

Doklady o veku stavby - podla udajov Obce Kyjatice boli predmetné
polnohospodarske stavby postavené postupne v 60-tych rokoch,pouzité stavebné
materidly a technické riesSenie zodpovedaju tomuto obdobiu.

e/ Porovnanie udajov katastra nehnutel'nosti so zistenym stavom:

Pédorysy zakreslenych nehnutelnosti v katastrdlnej mape sthlasia so skutkovym
stavom, stevby st zapisané na listoch vlastnictva.V katastrdlnej mape nie st
zakreslené drobné stavby - stavba dreveného pristresku pri vadhe na parc.<¢.923 a
pristavba vybehu pri ov&ina na parc.c&.733/1.

Ostatnéd pravna dokumentacia je v sulade so skutkovym stavom.

fl Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Drobné stavby:

- dreveny pristresok pri vadhe na parc.¢.923
Prevadzkové a polnohospodéarske stavby

- dielrnia a garaz sup.c¢.31 na parc.c.925

- stodola sUp.¢.32 na parc.c.926

- vdha mostovd sup.c¢.33 na parc.c¢.924

- kravin stup.¢.34 na parc.c.927

- sennik sup.¢.35 na parc.c.922/1

- ovéin sUp.¢.36 na parc.c.733/4

- pristavba vybehu k ov&inu na parc.c¢.733/1
- kravin sGp.¢.37 na parc.c&.733/3

- sennik sup.c¢.38 na parc.c¢.807/5

Vonkajs$ie upravy:

- Zzumpa za kravinom na parc.¢.923

- vonkajsie Upravy
g/ Vyhodnotenie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:

VonkajsSie Upravy a ploty nachddzajlce sa na nevysporiadanych pozemkoch nie st
predmetom ohodnotenia.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

e v

2.1.1 Dielna a garaz sup.¢.31 na parc.¢.925

POPIS STAVBY

Jedna sa 0 samostatne stojaci stavebny objekt jednopodlazny so sedlovou strechou,ktory sluzi na
garazovanie,upravy a opravy polnohospodarskych strojova zariadeni.

Opotrebovanie a zivotnost’

Podla archivnych informécii bola stavba kolaudovana v roku 1962.Vzhfadom na pouZité konstruk&né rieSenie
a stavebné materialy,so zohlfadnenim spdsobu a intenzity uZivania,je celkova predpokladana Zivotnost
stanovena odbornym odhadom na 70 rokov.
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Kons&trukené riedenie:

Zvislt nosnu konstrukciu tvori murivo z pérobeténovych tvarnic hr.40 cm v kombinacii so sustavou ocelovych
stipov,strop s rovnym podhladom,stre$na konstrukcia z ocelovych priehradovych véznikov uloZenych na
stipoch a na obvodovom murive krytina je z pozinkovaného plechu.Vonkaijsie omietky st brizolitové,vnitorné
vapenné hladké,podlahy beténové,okna jednoduché kovové a drevené zdvojené,1xvrata drevené
zvlakové,1xplechové otvaravé,vykurovanie lokalne na tuhé palivo,elektroinStalacia svetelna a
motoricka,bleskozvod.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m’]
Oz (41,1*10,4)*0,2 85,49
Ov (41,1*10,4)*3,8 1624,27
Ot (41,1*10,4)*1,30/2 277,84
Obstavany priestor stavby celkom 1987,60

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy pre opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby

Rozpoctovy ukazovatel’ RU=2129 /30,1260 = 70,67 €/m?

Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie C:)Sl Vypotet ZP ZP [m] pr Vypotet vysky (h) [11:1]
Nadzemné 1 41,1*10,4 427,44 Ref 3,80 3,8
Priemerna zastavana plocha: (427,44) / 1=427,44 m*

Priemerna vyska podlazi: (427,44 *3,8) / (427,44) =3,80 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: ksp =092 + (24 / 427,44) = 0,9761
Koeficient vplyvu konsStrukénej vysky podlazi objektu: kv = 0,30 + (2,10 / 3,8) = 0,8526
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
L y Uprava Cenovy podiel
Cislo Nazov Cel?[(;\g/rlxzdl'el Koefi(ss.tand. podielu cp; * hodnotenej
ol €pi ' Kks; stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 17,11
2 Zvislé konstrukcie 26,00 0,80 20,80 32,33
3 Stropy 12,00 0,40 4,80 7,47
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 9,33
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 3,11
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,50 0,50 0,78
7 Upravy vnutornych povrchov 4,00 0,80 3,20 4,98
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,73
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
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10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,10 0,20 0,31
12 Vrata 3,00 0,40 1,20 1,87
13 Okna 3,00 0,80 2,40 3,73
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 4,67
15 Vykurovanie 1,00 0,20 0,20 0,31
16 Elektroins$talacia 7,00 0,80 5,60 8,71
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,56
18 Vnttorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 64,30 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 64,30 / 100 = 0,6430
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,315
Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv: kv = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU *Kkey * kv * kzp * kvp * ke * kn  [€/m7]

VH = 70,67 €/m® * 2,315 * 0,6430 * 0,9761 * 0,8526 * 0,939 * 0,95
VH = 78,0955 €/m’

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Dielna a garaz sip.¢.31 na

parc.£925 1962 55 15 70 78,57 21,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 78,0955 €/m* * 1987,60 m* 155 222,62
Technicka hodnota 21,43 %z 155 222,62 € 33 264,21

2.1.2 Stodola sup.¢.32 na parc.¢.926

POPIS STAVBY

Jedna sa o samostatne stojaci jednoduchy objekt so sedlovou strechou bez oplastenia,dispozi€éne pozostava
z jedného otvoreného priestoru,ktory sluZi na skladovanie objemového krmiva a steliva.

Opotrebovanie a Zivotnost’
K stavbe sa nezachovali Ziadne stavebnopravne podklady.Patri medzi prvé objekty v ramci arealu
polnohospodarskeho druZstva,v ktorom prebiehala vystavba vaésiny povodnych objektov v rokoch 1962 az
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1964.Z tohto dévodu je uvaZzované so zacCiatkom uZivania v roku 1962.V suasnosti stodola stéle slizZi svojmu
ucelu,aviak nie je na nej vykonavana udrzba a technicky je stavba na konci svojej Zivotnosti.Vzhladom na
pouZité konstrukéné rieSenie a stavebné materialy,so zohfadnenim spdsobu a intenzity uZivania,je celkova
predpokladana Zivotnost' stanovena odbornym odhadom na 70 rokov.

Konstrukéné rieSenie:

Zvisli nosnu konstrukciu tvori sustava drevenych stipov osadenych do beténového 16zka,bez podkladného
betdnu,bez izolacie proti zemnej vihkosti.StreSna konstrukcia drevena sedlova,krytina skridla oby¢ajna
jednodrazkova,jednostranné obitie Stitovej strany v Casti strechy doskami.Objekt nema ziadne vnatorné
vybavenie,nie je napojeny na Ziadne inzinierske siete.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?]
0z (24,0%9,25)*0,1 22,20
Oz 24,0%6,4*3,0+24,0%(9,25-6,4)*(3,0+1,1)*1/2 601,02
ot 6,4%2,3*1/2*%24,0 176,64
Obstavany priestor stavby celkom 799,86

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy pre skladovanie a dpravu objemového krmiva a steliva
KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy

Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 055 /30,1260 = 68,21 €/m?

Koeficient konstrukcie: kg = 1,029 (drevena a na baze drevnej hmoty)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie ' Vypotet ZP U Vypotet vyiky (h) [11:1]
, Rep (24,0%6,4*3,0+24,0%(9,25- 2,70
*
Nadzemné 1 24,0%9,25 222 o 64)%(3,041,1)1/2)/222 73
Priemerna zastavana plocha: (222) /1=222,00 m*
Priemerna vys$ka podlaZi: (222%*2,7073) / (222)=2,71m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 222) =1,0281
Koeficient vplyvu kons$trukénej vys$ky podlaZi objektu: kv =0,30 + (2,10 / 2,71) = 1,0749
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
. . « Uprava Cenovy podiel
Cislo Nazov Ce;{lg\gf/[])(:dl_el Koefi(ss-tand. podielu cp; * hodnotenej
ol P ' Kksi stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 0,60 7,80 23,15
2 Zvislé konstrukcie 30,00 0,50 15,00 4451
3 Stropy 14,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 20,77
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 8,90
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00
7 Upravy vnutornych povrchov 4,00 0,00 0,00 0,00
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8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,30 0,90 2,67
Vnttorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 3,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 3,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 0,00 0,00 0,00
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 0,00 0,00 0,00
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnitorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizécia 0,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchymn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 33,70 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=33,70 /100 =0,3370
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,315
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ku = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU *Kkey * kv * kop * kvp * ke *kn  [€/m7]

VH = 68,21 €/m® * 2,315 * 0,3370 * 1,0281 * 1,0749 * 1,029 * 0,95
VH = 57,4872 €/m®

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Stodola sip.¢.32 na

parc.£.926 1962 55 15 70 78,57 21,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 57,4872 €/m** 799,86 m* 45981,71
Technicka hodnota 21,43 %z 45981,71 € 9 853,88

2.1.3 Vaha mostova sup.¢.33 na parc.c.924

POPIS STAVBY

Jedna sa o samostatne stojaci jednoduchy objekt so sedlovou strechou,dispozi¢ne pozostava z krytého
priestoru vahy polnohospodarskych vozidiel,v juZznej asti pddorysu su dva priestory pre obsluhu vahy so
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socialnou Castou.V severnej Casti je dalSia miestnost’ pristupna z exteriéru.Vstup do miestnosti obsluhy je
prestreSeny pristreSkom.

Opotrebovanie a zivotnost’

Podfa archivnych informacii bola stavba kolaudovana v roku 1964.Vzhlfadom na pouzité konstrukéné rieSenie
a stavebné materialy,so zohladnenim spdsobu a intenzity uzivania,je celkova predpokladana zivotnost
stanovena odbornym odhadom na 80 rokov.

Kons&trukéné riedenie:

Zaklady betonové,zvislu nosnu konstrukciu tvori murivo z tehdl a pérobeténovych tvarnic hr.30 cm,streSna
konstrukcia sedlova drevend v Easti vahy,pultova v priestoroch obsluhy,strop dreveny tramovy s rovhym
podhladom,krytina strechy Skridla oby€ajna jednodrazkova,klampiarske konstrukcie pozinkovany
plech,vonkajSie omietky brizolitové,vnutorné vapenné hladké,podlahy vaésinou beténové,okna drevené
jednoduché,dvere hladké plné.V objekte je rozvod vody a kanalizacné pripojovacie potrubie,elektroinstalacia
svetelna,vykurovanie lokalne,v socialnej Casti sa nachadza,umyvadlo,sprcha,keramicky obklad.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m’]
0z (10,0*10,0+4,25%2,5)*0,2 22,13
Ov  10,0*5,55*4,2+4,45%10,0*%2,7+4,25%2,5*2,45 379,28
Ot 2,47*5,55%1/2*10,0+1,5*%4,45*1/2*10,0+1,75*2,5%1/2%4,25 111,21
0d  3,9%2,82%(2,3+2,8)*1/2 28,04
Obstavany priestor stavby celkom 540,66

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy administrativne (spravne )

KS: 1220 Budovy pre administrativu
Rozpoctovy ukazovatel’ RU=2802 /30,1260 =93,01 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie C(i)Sl Vypocet ZP ZP [m?] R::p Vypocéet vysky (h) [:1]
. Rep (10,0*5,55*4,2+4,45*%10,0%2,7+4, 3,42
Nadzemné 1 10,0*10,0+4,25*2,5 110,63 25%2,5%2,45)/110,63 84
Priemerna zastavana plocha: (110,63) /1=110,63 m®
Priemerna vyska podlazi: (110,63 *3,4284) / (110,63) =3,43 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 110,63) = 1,1369
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvr = 0,30 + (2,10 / 3,43) = 0,9122

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

, . . Uprava Cenovy podiel
Cislo Nazov ceélg‘le/ol;zzl_el Koefi(s;‘tand. podil:elu cpi * hod‘l?(’){)enej
! ! Kks; stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 0,90 7,20 13,71
2 Zvislé konstrukcie 17,00 0,80 13,60 25,92
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3 Stropy 9,00 0,40 3,60 6,86
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 13,33
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 3,81
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,30 0,30 0,57
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 0,60 4,20 8,00
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,60 1,80 3,43
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,20 0,40 0,76
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,40 1,20 2,29
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,20 1,00 1,90
14 Povrchy podlah 3,00 0,80 2,40 4,57
15 Vykurovanie 4,00 0,20 0,80 1,52
16 Elektroins$talacia 6,00 0,60 3,60 6,86
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,20 0,60 1,14
19 Vnutorna kanalizécia 3,00 0,20 0,60 1,14
20 Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,20 0,40 0,76
22 Vybavenie kuchym 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,20 0,60 1,14
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,20 1,20 2,29
Spolu 100,00 52,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=52,50 /100 =0,5250
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,315
Koeficient vyjadrujuici uzemny vplyv: kv = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU *Kkey * kv * kzp * kvp * ke *kn  [€/m7]

VH = 93,01 €/m®* 2,315 * 0,5250 * 1,1369 * 0,9122 * 0,939 * 0,95
VH = 104,5783 €/m’

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZzivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]

Vaha mostova stp.¢.33 na

parc.£924 1964 53 27 80 66,25 33,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 104,5783 €/m* * 540,66 m* 56 541,30
Technicka hodnota 33,75%z56 541,30 € 19 082,69

2.1.4 Kravin sup.¢.34 na parc.c.927
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POPIS STAVBY

Jedna sa o samostatne stojaci jednoduchy objekt so sedlovou strechou,uzivany ako kravin.

Opotrebovanie a zivotnost’

Podfa archivnych informacii bola stavba kolaudovana v roku 1962.Vzhfadom na pouzité konstrukéné rieSenie
a stavebné materialy,so zohladnenim spdsobu a intenzity uzivania,je celkova predpokladana Zivotnost
stanovena odbornym odhadom na 70 rokov.

Kons&trukéné riedenie:

Zaklady betonové,zvislu nosnu konstrukciu tvori murivo z pérobetdnovych tvarnic hr.40 cm v kombinacii so
sustavou prie¢nych Zelezobeténovych ramov na dvoch vnutornych stipoch,strop Zelezobeténovy,stresna
konstrukcia sedlova drevend,krytina strechy Skridla oby&ajna jednodrazkova v kombinacii s pozinkovanym
plechom,podlahy beténové,okna drevené jednoduché a z€asti bez vyplne,dvere drevené
zvlakové,elektroinstalacia svetelna a motoricka,bleskozvod.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?]
0z (76,14*11,3+8,0*%2,22+2*10,0*3,25)*0,2 188,63
Ov  (76,14%11,3%4,4)+2*10,0*3,25%(2,8+4,4)/2+8,0%¥2,22*3,55 4 082,73
(013 76,14*11,3*3,8%1/2 1634,73
od 1,38*%(2,8+2,1)*1/2*10,0+3,4*3,55%1/2*4,7 62,17
Obstavany priestor stavby celkom 5968,26

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy pre dobytok a kone

KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy
Rozpoctovy ukazovatel’ RU=1697 /30,1260 = 56,33 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie C:)Sl Vypocet ZP ZP [m?] Rrep Vypocéet vysky (h) [11111]

Rep (76,14*11,3%4,4+8,0%2,22%3,55+2 4,32
*10,0%3,25%(2,8+4,4)*1/2)/943,1 89
4

Nadzemné 1 76,14*11,3+8,0*2,22+2*10,0*3,25 943,14

Priemerna zastavana plocha: (943,14) / 1 =943,14 m?
Priemerna vyska podlazi: (943,14 * 4,3289) / (943,14) = 4,33 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: w»=0,92 + (24 / 943,14) = 0,9454
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvr = 0,30 + (2,10 / 4,33) = 0,7850

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

= . Cenovy podiel Koef. Stand. U.p rava Cenovy podl_el
Cislo Nazov RU [%] cp: ks. podielu cp; * hodnotenej
ol €p ' Kksi stavby [%]
KonStrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 14,03
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2 Zvislé konstrukcie 26,00 1,00 26,00 33,13
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 15,31
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 8,93
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,83
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,20 0,20 0,26
7 Upravy vnitornych povrchov 4,00 0,90 3,60 4,59
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,90 2,70 3,44
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,10 0,20 0,26
12 Vrata 2,00 0,30 0,60 0,77
13 Okna 4,00 0,80 3,20 4,08
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,83
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 7,00 0,40 2,80 3,57
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,28
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,10 0,20 0,26
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,10 0,20 0,26
20 Vnttorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,10 0,20 0,26
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,30 1,50 1,91
Spolu 100,00 78,40 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =78,40 /100 =0,7840
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Key = 2,315
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: kmw = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU *key * ky * ke * kyp * kg *ku  [€/m?]

VH = 56,33 €/m** 2,315 * 00,7840 * 0,9454 * 0,7850 * 0,939 * 0,95

VH = 67,6833 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rokK] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Kravin stp.¢.34 na
parc.c.927

1962 55 15 70 78,57 21,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 67,6833 €/m®*5968,26 m* 403 951,53
Technickd hodnota 21,43 % z 403 951,53 € 86 566,81
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2.1.5 Ov¢in sup.¢.36 na parc.¢.733 /4

POPIS STAVBY

Jedna sa o samostatne stojaci jednoduchy objekt so sedlovou strechou,dispozi¢ne pozostava z jedného
priestoru,pdvodne sluZiaceho ako ov¢in,v su€asnosti slizi na uskladnenie objemového krmiva a staliva pre
polnohospodarske zvierata.Zo severnej strany bol dodato€ne k stavbe pristavany dreveny vybeh ktory je
ohodnocovany samostatne.

Opotrebovanie a zivotnost’

Podfa archivnych informacii bola stavba kolaudovana v roku 1968.Vzhlfadom na pouzité konstrukéné rieSenie
a stavebné materialy,so zohladnenim spdsobu a intenzity uzivania,je celkova predpokladana zivotnost
stanovena odbornym odhadom na 70 rokov.

Kons&trukéné riedenie:

Zaklady beténové,zvislu nosnu konstrukciu tvori murivo z pérobetdnovych tvarnic v kombinacii s murivom z
tehal,strop dreveny tramovy s poSkodenym podbitim,streSna konstrukcia sedlova drevena,krytina strechy
azbestocementové vinovky,vonkajsie a vnutorné omietky vapenné hladké,podlahy beténové,okna drevené
jednoduché a z&asti bez vyplne s ocelovymi mreZami,dvere a vrata drevené zvlakové,elektrointalacia
svetelna a motoricka,bleskozvod.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m?]
0z 36,8*11,0%0,25 101,20
Ov 36,8%11,0*3,3 1335,84
ot  1,45*11,0*1/2*36,8 293,48
0d  1,2%4,2%1,3+1,3%1,2%1/2*%1,2+5,4%1,2*2,55 24,01
Obstavany priestor stavby celkom 1754,53

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy potravinarskeho priemyslu

KS: 1251 Priemyselné budovy

Rozpoétovy ukazovatel: RU=2156 /30,1260 = 71,57 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie Cisl Vypocet ZP ZP [m?] Rep Vypocéet vysky (h) h
o r. [m]
Nadzemné 1 368*11,0 4048 Ref 3,3 33
Priemerna zastavana plocha: (404,8) / 1 = 404,80 m?
Priemerna vyska podlazi: (404,8*3,3) / (404,8) =3,30 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =0,92 + (24 / 404,8) =0,9793
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kv = 0,30 + (2,10 / 3,3) = 0,9364
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Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Cegg‘g;g?::el Koefi(és.tand. pogiI::li?lvci)i * cﬁz(&z};f:n(t; !
' ' Ks; stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 11,27
2 Zvislé konstrukcie 21,00 1,00 21,00 29,57
3 Stropy 11,00 0,80 8,80 12,39
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 8,45
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,82
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,10 0,10 0,14
7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 0,80 4,80 6,76
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,38
9 Vnutorné keramické obklady 1,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,20 0,60 0,85
12 Vrata 1,00 0,20 0,20 0,28
13 Okna 5,00 1,00 5,00 7,04
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 4,23
15 Vykurovanie 4,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 0,80 4,80 6,76
17 Bleskozvod 1,00 0,80 0,80 1,13
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,10 0,20 0,28
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,82
20 Vnitorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,10 0,30 0,42
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,20 1,00 1,41
Spolu 100,00 71,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=71,00 /100 =0,7100
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 2,315
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kmw = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU *Kkey * kv * kop * kvp * ke *kn  [€/m7]
VH =71,57 €/m** 2,315 *0,7100 * 0,9793 * 0,9364 * 0,939 * 0,95
VH = 96,2292 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Ov¢in sup.€.36 na
parc.&.733/4 1968 49 21 70 70,00 30,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 96,2292 €/m** 1754,53 m® 168 837,02
Technicka hodnota 30,00 %z 168 837,02 € 50651,11

2.1.6 Pristavba vybehu k ov¢inu na parc.¢.733/1

POPIS STAVBY

Jedna sa o jednoduchy objekt so sedlovou strechou,bez oplastenia,dispozi¢éne pozostava z jedného
priestoru,sluZiaceho na vybeh oviec,v su€asnosti na skladovanie a Upravu objemového krmiva.

Opotrebovanie a zivotnost’

K stavbe sa nezachovali Ziadne stavebnopravne podklady.Podla dostupnych udajov stavba bola pristavana k
pdvodnej stavbe v roku 1975.Vzhlfadom na pouZité konstruk&né rieSenie a stavebné materialy,so
zohladnenim spdsobu a intenzity uzivania,je celkova predpokladand Zivotnost’ stanovena odbornym
odhadom na 60 rokov.

Konstrukéné rieSenie:

Zvislt nosnu konsétrukciu tvori ststava drevenych stipov osadenych do betédnového l62ka,bez
oplastenia,streSna konstrukcia drevena sedlova,krytina pozinkovany plech.Objekt nema ziadne vnutorné
vybavenie a nie je napojeny na ziadne inzZinierske siete.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m’]
Zaklady
8,8*7,95*0,05 3,50
Vrchna stavba
8,8*7,95%3,25 227,37
Zastresenie
1,45*%7,95%1/2*8,8 50,72
Obstavany priestor stavby celkom 281,59

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy pre skladovanie a tipravu objemového krmiva a steliva
KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy

Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 055 /30,1260 = 68,21 €/m?

Koeficient konstrukcie: kx = 1,029 (drevena a na baze drevnej hmoty)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie C(i)Sl Vypotet ZP zpmy NP Vypotet vysky (h) [11:1]
Nadzemné 1 88%7,95 69,96 Ref 3,25 3,25
Priemerna zastavana plocha: (69,96) / 1 =69,96 m*

Priemerna vyska podlazi: (69,96 * 3,25) / (69,96) =3,25m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: k=092 + (24 / 69,96) = 1,2631
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Koeficient vplyvu kons$trukénej vysky podlazi objektu: kvp = 0,30 + (2,10 / 3,25) = 0,9462

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov ceﬁlg‘g;gzzi'el Koefi(s“;tand. pogiill?lvc::x * CE‘:&‘I’IJ(/):):“(E; :
! ! Ks: stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 0,60 7,80 23,15
2 Zvislé konstrukcie 30,00 0,50 15,00 44,51
3 Stropy 14,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 20,77
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 8,90
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00
7 Upravy vnutornych povrchov 4,00 0,00 0,00 0,00
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,30 0,90 2,67
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 3,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 3,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 0,00 0,00 0,00
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 0,00 0,00 0,00
17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnutorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizicia 0,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 33,70 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=33,70 /100 =0,3370
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,315
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU *Kkey * kv * kzp * kvp * ke *kn  [€/m7]
VH = 68,21 €/m** 2,315 *0,3370 * 1,2631 * 0,9462 * 1,029 * 0,95
VH =62,1711 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZzivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Pristavba vjbehu k ovcinu 1975 42 18 60 70,00 30,00
na parc..733/1
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 62,1711 €/m** 281,59 m® 17 506,76
Technicka hodnota 30,00% z 17 506,76 € 5252,03

2.1.7 Kravin sup.¢.37 na parc.¢.733/3

POPIS STAVBY

Jedna sa o samostatne stojaci jednoduchy objekt so sedlovou strechou,dispozi¢ne pozostava z jedného
priestoru,pdvodne sluzil ako kravin,v su€asnosti su tu chované ovce.

Opotrebovanie a zivotnost’

Podla archivnych informacii bola stavba kolaudovana v roku 1963.Vzhladom na pouzité konstrukéné rieSenie
a stavebné materialy,so zohfadnenim sp6sobu a intenzity uzivania,je celkova predpokladana Zivotnost
stanovena odbornym odhadom na 80 rokov.

Kons&trukené rieSenie:

Zaklady beténové,zvislu nosnu konstrukciu tvori murivo z pérobetdnovych tvarnic hr.40 cm,strop dreveny
tramovy s viditelnymi tramami,streSna konstrukcia sedlova drevend,krytina strechy vinity pozinkovany
plech,vonkajsie a vnutorné omietky vapenné hladké,podlahy beténové,okna drevené jednoduché a z€asti bez
vyplne,dvere a vrata drevené zvlakové,elektroinstalacia svetelna a motoricka,bleskozvod.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m’]
Zaklady
72,22*10,65%0,2 153,83
Vrchna stavba
72,22%10,65*3,0 2307,43
Zastresenie
1,7*%10,65*1/2*72,22 653,77
Obstavany priestor stavby celkom 3115,03

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy pre dobytok a kone

KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy
Rozpoctovy ukazovatel: RU=1697 /30,1260 = 56,33 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie C:)SI Vypoctet ZP ZP [m?] R:p Vypocéet vysky (h) [11111]
Nadzemné 1 72,22*10,65 769,14 Ref 3,0 3
Priemerna zastavana plocha: (769,14) / 1=769,14 m*
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Priemerna vys$ka podlaZi: (769,14 *3) / (769,14) = 3,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 769,14) = 0,9512
Koeficient vplyvu konsStrukénej vysky podlazi objektu: kv = 0,30 + (2,10 / 3) =1,0000

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ce;:[(}\gf/oliz(:)i-el Koefi{itand. pogilzrrl?l‘:::i)i * cﬁzzrl};f:n(tie !
! ! Ks; stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 14,95
2 Zvislé konstrukcie 26,00 1,00 26,00 35,33
3 Stropy 12,00 0,80 9,60 13,04
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 9,51
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 4,08
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,20 0,20 0,27
7 Upravy vnitornych povrchov 4,00 0,80 3,20 4,35
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,26
9 Vnttorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,10 0,20 0,27
12 Vrata 2,00 0,20 0,40 0,54
13 Okna 4,00 1,00 4,00 5,43
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 4,08
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 7,00 0,40 2,80 3,80
17 Bleskozvod 1,00 0,80 0,80 1,09
18 Vnitorny vodovod 2,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizécia 2,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 73,60 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=73,60 /100 =0,7360
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,315
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ku = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU *Kkey * kv * kop * kvp * ke *kn  [€/m7]
VH = 56,33 €/m** 2,315 *0,7360 * 0,9512 * 1,0000 * 0,939 * 0,95
VH = 81,4385 €/m’®
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
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Kravin stup.¢.37 na

parc.&.733/3 1963 54 26 80 67,50 32,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 81,4385 €/m**3115,03 m? 253 683,37
Technicka hodnota 32,50 % z 253 683,37 € 82 447,10

2.1.8 Sennik sup.¢.38 na parc.¢.807/5

POPIS STAVBY

Jedna sa o samostatne stojaci jednoduchy objekt so sedlovou strechou,dispozi¢ne pozostava z jedného
priestoru,ktory sluzi na skladovanie a Upravu objemového krmiva.

Opotrebovanie a zivotnost’

Podfa archivnych informacii bola stavba kolaudovana v roku 1970.Vzhfadom na pouzité konStrukéné rieSenie
a stavebné materialy,so zohlfadnenim spOsobu a intenzity uzivania,je celkova predpokladana Zivotnost
stanovena odbornym odhadom na 60 rokov.

Konstrukéné rieSenie:

Zvisli nosnu konsétrukciu tvori ststava ocelovych stipov kruhového profilu osadenych do beténovych
zakladov,bez podkladného betonu podlahy,streSna konstrukcia z ocelovych priehradovych vaznikov,na
ktorych su osadené plnostenné profily vaznic,do ktorych je kotvena stresna krytina strechy - vinity
pozinkovany plech,objekt nema ziadne vnutorné vybavenie a nie je napojeny na ziadne inzinierske siete.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m’]
Zaklady
36,2*10,7*0,1 38,73
Vrchna stavba
36,2*10,7%6,0 2 324,04
ZastreSenie
1,9%10,7%1/2*36,2 367,97
Obstavany priestor stavby celkom 2730,74

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: haly pre skladovanie a tipravu objemového krmiva a steliva
KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy

Rozpoctovy ukazovatel’ RU =893 /30,1260 = 29,64 €/m?

Koeficient konstrukcie: kg = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie C:)Sl Vypocet ZP ZP [m?] R::p Vypocet vysky (h) [llrll]

Nadzemné 1 36,2%10,7 387,34 Ref 6,0 6
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Priemerna zastavana plocha: (387,34) /1=387,34 m?

Priemerna vyska podlazi: (387,34 *6) / (387,34) = 6,00 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =0,92 + (24 / 387,34) = 0,9820
Koeficient vplyvu konsStrukénej vysky podlazi objektu: kvp = 0,40 + (3,60 / 6) = 1,0000

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ce;{lltj)\fz'l/o];z(:)i-el Koefi{i‘;‘tand. pogil:i?lvc;i * cfll;((;‘lll}(l)f:n(t; !
! ! Ks; stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 12,00 1,00 12,00 30,93
2 Zvislé konstrukcie 30,00 0,40 12,00 30,93
3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 1,00 11,00 28,35
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 7,73
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,00 0,00 0,00
7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 0,00 0,00 0,00
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,00 0,00 0,00
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 0,00 0,00 0,00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 0,00 0,00 0,00
12 Vrata 2,00 0,00 0,00 0,00
13 Okna 4,00 0,00 0,00 0,00
14 Povrchy podlah 5,00 0,00 0,00 0,00
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroins$talacia 5,00 0,00 0,00 0,00
17 Bleskozvod 1,00 0,80 0,80 2,06
18 Vnttorny vodovod 0,00 0,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizécia 0,00 0,00 0,00 0,00
20 Vnttorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 0,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 38,80 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky =38,80 / 100 = 0,3880
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,315
Koeficient vyjadrujuici uzemny vplyv: kv = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU *Kkey * kv * kzp * kvp * ke *kn  [€/m7]
VH = 29,64 €/m** 2,315 * 00,3880 * 0,9820 * 1,0000 * 0,948 * 0,95
VH = 23,5453 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uzivania V [rokK] T [roK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Sennik stp.¢.38 na
parc.&.807/5 1970 47 13 60 78,33 21,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 23,5453 €/m®*2730,74 m® 64 296,09
Technicka hodnota 21,67 % z 64 296,09 € 13 932,96

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Dreveny pristresok pri vahe

POPIS STAVBY

Ide o jednoduchu drevenu stavbu osadenu pred vstupom do obsluznej Casti mostovej vahy.
Zaklady su betonové patky pod zvislymi nosnymi stipikmi jednostranné obitymi doskami,strecha
pultova,krytina povlakova,podlaha hruba beténova.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS 1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

.. Zaciatok P . 2
Podlazie w¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] Kzp

1.NP 2010 3,9%2,82 11 18/11=1,636

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katal6gu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stlpikmi alebo pitky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205
5 Krov
5.3 pultové 545
7 Krytina na plochych strechach
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7.2 stresné folie z plastov 535
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.5 napustenie impregnaciou 180
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145

Spolu 1725

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Spolu 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,315
Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km = 0,95

Podlazie Vypocet RU na m* ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (1725+0*1,636)/30,1260 57,26
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1.NP 2010 7 33 40 17,50 82,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 57,26 €/m**11,00 m**2,315*0,95 1 385,22
Technicka hodnota 82,50% z 1 385,22 1142,81

2.2.2 Zumpa

Jedna sa 0 Zumpu za kravinom na parc.€.923,ktora bola dana do uzivania v roku 1962.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3,5*3,5%3,5 = 42,88 m> OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,315

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]

Zumpa 1962 55 5 60 91,67 8,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 42,88 m* OP * 107,88 €/m3 OP * 2,315 * 0,95 10 173,50
Technicka hodnota 8,33%z10173,50 € 847,45

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Dielfia a garaz sup.c¢.31 na parc..925 155 222,62 33 264,21
Stodola sup.¢.32 na parc.¢.926 45981,71 9 853,88
Vaha mostova sup.¢.33 na parc.¢.924 56 541,30 19 082,69
Kravin stp.¢.34 na parc.¢.927 403 951,53 86 566,81
Ov¢in sup.¢.36 na parc.¢.733/4 168 837,02 50 651,11
Pristavba vybehu k ov¢inu na parc.¢.733/1 17 506,76 5252,03
Kravin stp.¢.37 na parc.c.733/3 253 683,37 82 447,10
Sennik sup.¢.38 na parc.¢.807/5 64 296,09 13 932,96
Dreveny pristresok pri vahe 1 385,22 1142,81
Zumpa 10 173,50 847,45
Celkom: 1177 579,12 303 041,05

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Hodnotené nehnutelnosti sa nachadzaju v obci Kyjatice,okres Rimavska Sobota.Nachadzaju sa v dvoch
samostatnych lokalitach,na okraji zastavaného Uzemia obce.Stavby sip.¢.36,37,38 sa nachadzaju v miestnej
Casti Kadlub a splu tvoria polnohospodarsky dvor.Pristup k nehnutefnostiam je po miestnych
komunikaciach.Objekty su napojené len na rozvod elektrickej energie,ostatné inzinierske siete sa tu
nenachadzaju.V obci Kyjatice s po¢tom 84 obyvatelov sa nenachadza ziadna obcianska vybavenost.Od
okresného mesta Rimavska Sobota je obec vzdialena 20 km,co je priblizne 25 min.cesty.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Ide o prevadzkoveé a polnohospodarske stavby,uZivané prevazne na polhohospodarsku Zivo€iSnu vyrobu a
na skladovanie réznych polnhohospodarskych produktov s prislusnym zdzemim.V pripade potreby by bolo
mozné uvedené stavby uZivat’ aj na skladovanie iného tovaru,materialu alebo surovin.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Vid.LV &.147 a LV ¢.167 &ast"Tarchy".

Riziko pri uzivani uvedenych nehnutelnosti predstavuju nevysporiadané pozemky okolo a pod stavbami.
Iné rizika neboli zistené.
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Vypocet vSeobecnej hodnoty je vykonany metédou polohovej diferenciacie s pouzitim metddy vypodtu
koeficientu polohovej diferenciacie podla Metodiky vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb.Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je zvoleny na urovni 0,25,ktora zodpoveda priemernému
pomeru vSeobecnej a technickej hodnoty pofnohospodarskych stavieb v obci Kyjatice.Zdévodnenie
jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je uvedené v nasledujicej tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) 0,750
II. trieda Aritmeticky priemer L. a III. triedy 0,500
I11. trieda Priemerny koeficient 0,250
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,138
V. trieda I1I. trieda - 90 % = (0,250 - 0,225) 0,025

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis Trieda Kepi Villla Vﬁ:& (I)k

1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi IV. 0,138 13 1,7940
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce IV. 0,138 30 4,1400
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

nehnutel'nost vyzaduje opravu I1. 0,250 8 2,0000
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

b iy ey v ololieabes - ags 7 g
5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti I1. 0,250 6 1,5000
6 Typ nehnutel'nosti

;zllirl?oi‘gzl'lsozrr:\;}?d;/;)rt)ocr};odny a prevadzkovy objekt s L 0,750 10 75000
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

g)/}))medzene pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do 15 1L 0,250 9 2,2500
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

malé hustota obyvatel'stva L 0,750 6 4,5000
9 Orienticia nehnutel'nosti k svetovym stranam

;)ll;flrllgz;lg hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a Ciastocne 1L 0,250 5 1,2500
10 Konfiguracia terénu
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rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 0,750 6 4,5000
11 Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizacia do Zumpy IV. 0,138 7 0,9660
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica, alebo autobus IV. 0,138 7 0,9660

Ob¢ianska vybavenost (drady, $skoly, zdrav., obchody,

13 sluzby, kultira)

Ziadna V. 0,025 10 0,2500
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m I1. 0,250 8 2,0000
15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

stavby

gz(zj ;l(eerl:élj(;)lllzgl; (E)S(ziskodema ovzdusia, vodnych tokov, bez L 0,750 9 6,7500
16 MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na

nehnut.

bez zmeny I1. 0,250 8 2,0000
17 Moznosti d'alSieho rozsirenia

;gif;\/rs;lochy pre d’alSiu vystavbu az trojndsobok stuicasnej V. 0,138 7 0,9660
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti len ¢iasto¢ne vyuzitel'né na prendjom IV. 0,138 4 0,5520
19 Nazor znalca

priemerna nehnutel'nost I11. 0,250 20 5,0000

Spolu 180 50,63
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 50,63/ 180 0,281
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 303 041,05 € * 0,281 85 154,54 €
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[1I. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty polnohospodarskych stavieb - dielha-garaz sup.¢.31
na parc.€.925,stodola sup.¢.32 na parc.€.926,vaha mostova sup.¢.33 na parc.€.924 kravin sup.€.34 na
parc.€.927 podla LV €.147 a ov€in sup.€.36 na parc.€.733/4,kravin sup.€.37 na parc.€.733/3,sennik sup.¢.38
na parc.€.807/5 podla LV &.167 kat. izemie Kyjatice,obec Kyjatice,okr.Rimavska Sobota

VSeobecna hodnota nehnutelnosti a stavieb bola stanovena podfa vyhlasky MS SR ¢.492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku driu
11.01.2017 ,ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze,pri poctivom predaji,ked
kupujuci aj predavajuci budu konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom,Ze cena nie
je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :

Stavby:

Vseobecna hodnota polohovou diferenciaciou: 85 154,54 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie

Pozemky:

Vseobecna hodnota metédou polohovej diferenciécie: 0,00 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metdda polohovej diferenciécie

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Dielila a garaz sup.¢.31 na parc.¢.925 9 347,24
Stodola sup.¢.32 na parc.¢.926 2 768,94
Vaha mostova sup.¢.33 na parc.¢.924 5362,24
Kravin stp.¢.34 na parc.c.927 24 325,28
Ov¢in sup.¢.36 na parc.€.733/4 14 232,96
Pristavba vybehu k ov¢inu na parc.¢.733/1 1475,82
Kravin stp.¢.37 na parc.¢.733/3 23167,64
Sennik stp.¢.38 na parc.¢.807/5 3915,16
Dreveny pristreSok pri vahe 321,13
Zumpa 238,13
Spolu VSH 85 154,54
Zaokrihlena VSH spolu 85 200,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 85 200,00 €
Slovom: Osemdesiatpattisicdvesto Eur

V Prievidza diia 31.1.2017 Ing. Hurtisova Jana
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[V. PRILOHY

- vypis z katastra nehnutefnosti,list vlastnictva €.147 k.u.Kyjatice,vytvoreny cez katastralny portal
zo dna 13.01.2017

- vypis z katastra nehnutelnosti,list vlastnictva €.167 k.u.Kyjatice,vytvoreny cez katastralny portél zo
dna 13.01.2017

- kopie katastralnych map na parc.¢.925,926,924,927,922/2,922/3,922/4 k.u.Kyjatice,vytvorené cez
katastralny portal zo dria 13.01.2017

- urcenie veku stavby - Obecny urad Kyjatice zo dfia 02.06.2010

- vykresova dokumentacia

- fotodokumentacia
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoc¢nikov a
prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod &. 17 257/06-51 zo
dnia 20. decembra 2006 pre odbor: 370000 - Stavebnictvo a odvetvie: 370900 - Odhad hodnoty
nehnutelnosti, evidenéné ¢&islo znalca: 914 114

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym ¢&islom 21/2017 znaleckého dennika &. 1/2017

Za znalecky ukon a vzniknuté naklady uctujem podla vyuctovania na zaklade prilozeného dokladu
¢.21/2017
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