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ZNALECKY POSUDOK

Cislo: 80/2017

Vo veci: Stanovenia vSeobecnej hodnoty Objektu byvania sup. ¢. 379 s
prisluSenstvom a pozemkom parc. C KN ¢. 720 na ul. Februdrového vitfazstva 6 v
obci BuSince, katastrdlne uUzemie BuSince, okres Velky Krtis, pre Gcel vykonu

zdlozného préava formou dobrovolnej drazby.

Pocet listov (z toho priloh): ()
Pocet odovzdanych vyhotoveni:
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I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit vSeobecnt hodnotu nehnutelnosti vedenych na vypise z KN z LV ¢. 1161 zo
dria 03.09.2017 pre obec a katastrdlne uUzemie BuSince, ktory vyhotovil Okresny
urad Velky Krtisg, katastralny odbor, vytvoreny cez katastradlny portal.

Jednd sa o Objekt byvania stp. ¢. 379 na parc. ¢. 720 s prisluSenstvom a
pozemkom parc. C KN ¢. 720 na ul. Februdrového vitazstva 6 v obci BuSince,
katastrdlne uzemie Bus$ince, okres Velky Krtis.

2. Datum vyzZiadania posudku: Objedndvka zo dra 07.08.2017

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujaci na zistenie
stavebnotechnického stavu): Ku driu obhliadky k 5.9.2017

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: k 10.9.2017

5. Podklady na vypracovanie posudku

5.1 Dodané zadavatelom

Vypis z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva ¢. 1161, pre obec a k.u.
BuSince zo dna 3.9.2017, vydal Okresny urad Velky Krtis, katastrdlny odbor -
vytvoreny cez katastrdlny portal

Képia katastradlnej mapy na parc. 720, pre obec a k.u. BuSince zo dia
10.09.2017, wvydal Okresny urad Velky Krtis, katastrdlny odbor - vytvorend cez
katastrdlny portal

Potvrdenie Obce BusSince ¢. 2009/00201 zo dnia 18.03.2009 o veku bytovych domov
sup. ¢. 375 a 379 - fotokdpia

5.2 Ziskané znalcom

zameranie a zakreslenie skutkového stavu nehnutelnosti

obhliadka nehnutelnosti

fotodokumentacia sucasného stavu nehnutelnosti

indexy vyvoja cien v stavebnictve v suvislosti s vyhlaskou MS SR &. 492/2004
Z.Z.

6. Pouzity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni vyhla8ky MS SR ¢&. 626/2007 Z.z.,
vyhladsky MS SR ¢. 605/2008 Z.z., vyhlasSky MS SR ¢. 475/2010 Z.z. a vyhlasky MS

SR ¢. 213/2017 Z.z.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

Zadkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni zadkona &. 93/2006 Z.z., ktorym sa meni a
doplina z&kon &. 382/2004 Z.z.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykondva zadkon &¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni vyhlasky c.
500/2005 Z.z., vyhlasky ¢. 534/2008 Z.z., vyhlasky ¢&. 33/2009 Z.z., vyhlasky
107/2016 Z.z. a vyhlasky 256/2016 Z.z.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zadkon ¢. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009
Z.z., ktorou sa vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zéapise
vlastnickych a inych prédv k nehnutelnostiam (katastrédlny zdkon) v zneni
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neskorsich predpisov.

Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky &. 323/2010 Z.z., ktorou sa
vydava Statistickd Klasifikacia stavieb.

Indexy cien stavebnych prdc na precenenie rozpodtov do CU II.Q 2017 spracované
pomocou pomeru indexov cien stavebnych prac SU SR podla klasifikicie stavieb.
Zédkon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypocltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Objekt byvania stp. ¢. 379 ohodnotit ako celok, ako bytovy dom, nie po
jednotlivych bytovych jednotkéch.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit:
Pre tcCel vykonu zalozného prava formou dobrovolneij drazby.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. v zneni vyhlasky &. 626/2007 Z.z.,
vyhlasky ¢. 605/2008 Z.z. a vyhlasky ¢&. 47/2009 Z.z. o stanoveni v3eobecne]
hodnoty majetku. Na stanovenie v$eobecnej hodnoty nehnutelnosti je pouzité
metdda polohovej diferencidcie. Kombinovant metddu stanovenia vSeobecnej hodnoty
nie je moZné pouzit, nakolko nie je dostatok relevantnych podkladov o prendjme
nehnutelnosti daného typu v tejto lokalite. Porovndvacia metdéda stanovenia
vSeobecnej hodnoty je vylucend z dbévodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu a
typ nehnutelnosti na porovnanie minimélne troch nehnutelnosti podobného typu a
rozsahu.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpocltovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
vydanej USI v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Rozpodtovy ukazovatel bytového domu
je vytvoreny v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny
koeficient konStrukcie a vybavenia. Rozpocltovy ukazovatel je vytvoreny na m3
obstavaného priestoru bytového domu. Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien v
stavebnictve je stanoveny podla poslednych znadmych Statistickych tdajov vydanych
SU SR platnych pre II.Q 2017.

b) Vlastnicke a evidencéné udaje

Podla vypisu z KN z LV ¢. 1161 zo drna 3.9.2017 je vlastnikom nehnutelnosti,
ktord sa naché&dza v obci Bu$ince, katastrdlne tzemie BusSince, okres Velky Krtis.

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra " C "
Parcela ¢islo 720 Zastavané plochy a nédvoria vymera 254 m2

Stavby
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Objekt byvania stpisné c¢islo 379 na parcele ¢islo 720
Byty a nebytové priestory

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

BYT

Vchod: 6 Poschodie: 1-3 Byt ¢: 1-8

Podiel priestoru n a spoloé¢nych ¢astiach a spoloc¢nych zariadeniach domu a
spoluvlastnicky podiel k pozemku: podla LV

U8astnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Boz6 Juraj r. Bozd, Hrn&iarska 6, RoZnava, PSC 048 01, SR
Datum narodenia 09.11.1956
Spoluvlastnicky podiel 1/2

2 Kiss Ondrej r. Kiss, KoSicka 1046/24, RoZnava, PSC 048 01, SR
Datum narodenia 07.09.1960

Spoluvlstnicky podiel 1/2
CAST C: TARCHY
Por.c¢.:
Zékonné z&alozné pravo v zmysle § 15 =zdkona ¢&. 182/1993 v platnom zneni v
prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome s.&. 379 - Z

2286/10 - 152/10

zZdlo?né pravo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostnid 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladavky zo dia 24.7.2017 - V 347/11
zo drna 09.06.2011 - vz 99/11; Z 1716/2017 - vz 106/17

Dia 12.5.2017 =zapisuje sa Exekuc¢ny prikaz - opravny na vykonanie exeklcie
zriadenim exekudného z&loZného prava na nehnutelnost ¢&. EX 20/2017 v zmysle
listiny zo dria 28.4.2017 - Z 861/2017 - 62/2017 /JUDr.Lucia Adamcovéa, Bratislava
/

Dria 24.7.2017 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekuc¢ného =z&lozZného
prava na nehnutelnosti &. EX 740/2017-9 zo dia 3.7.2017 - Z 1616/2017 - vz 97/17
( ExU Trnava, JUDr., Peter Juhds, opravneny: AB 2 B. V., Amsterdam )

z4dlo?né pravo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladéavky zo dia 24.7.2017 - V 347/11
zo drna 09.06.2011 - vz 99/11; Z 1716/2017 - vz 106/17

Dia 12.12.2012 sa zapisuje Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim
exekuéného zaloZného prava na nehnutelnost ¢&. EX 190/2012 v zmysle listiny zo
dna 6.12.2012 - 7z 2894/12 - 161/2012 / JUDr. Marko Rus, Revlca /

Dria 01.03.2013 sa =zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exeklGcie predajom
nehnutelnosti ¢&. EX 26/2013 zo dia 25.02.2013 - zZ 534/13 - vz 29/13 ( Exu
Roznava, JUDr. Rdoébert Tutko)

Dria 01.03.2013 sa =zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exeklGcie zriadenim
exekucného za&loZného préava na nehnutelnost ¢&¢. EX 26/2013 zo dna 25.02.2013 - Z
538/13 - vz 30/13 ( Exu Rozinava, JUDr. Rdbébert Tutko)

Zalozné pravo v prospech Miloslav Kaiser, r. Kaiser, nar. 12.6.1962, bytom
Komenského 26, 148 01 RozZnlava,zriadené zmluvou zo dna 9.8.2012 - V 1345/2012 =zo
dna 20.3.2013 - 45/13

Diia 19.6.2015 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekuc¢ného =z&lozZného
prava na nehnutelnost ¢. EX 1540/2015-17 zo diia 08.06.2015 - Z 1382/15 - vz
1363/15 (Exu Kodice, JUDr. Ladislav Kovac&, PhD.)
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Z4dlo¥né pravo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladavky zo dria 24.7.2017 - V 347/11
zo dila 09.06.2011 - vz 99/11; Z 1716/2017 - vz 106/17

Dria 12.5.2017 =zapisuje sa Exekucny prikaz - opravny na vykonanie exeklcie
zriadenim exekudného za&loZného prava na nehnutelnost ¢. EX 20/2017 v zmysle
listiny zo dna 28.4.2017 - Z 861/2017 - 62/2017 /JUDr.Lucia Adamcova, Bratislava
/

Dria 24.7.2017 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekuc¢ného =z&lozZného
préava na nehnutelnosti &. EX 40/2017-9 zo dna 3.7.2017 - 2 1616/2017 - vz 97/17

( ExU Trnava, JUDr., Peter Juhds, opravneny: AB 2 B. V., Amsterdam )

Z&dlo¥né pravo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostnad 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladavky zo dia 24.7.2017 - V 347/11
zo dna 09.06.2011 - vz 99/11; z 1716/2017 - vz 106/17

Dia 12.12.2012 sa zapisuje Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim
exekucného zadloZného prava na nehnutelnost &. EX 190/2012 v zmysle listiny zo
dria 6.12.2012 - 7 2894/12 - 161/2012 / JUDr. Marko Rus, Revuca /

Dria 01.03.2013 sa =zapisuje Exekué¢ny prikaz na vykonanie exeklGcie predajom
nehnutelnosti &. EX 26/2013 zo dia 25.02.2013 - Z 534/13 - vz 29/13 ( Exu
RoZnava, JUDr. Rbébert Tutko)

Dria 01.03.2013 sa =zapisuje Exeku¢ny prikaz na vykonanie exeklGcie zriadenim
exekuéného za&loZného préava na nehnutelnost ¢&. EX 26/2013 zo dna 25.02.2013 - Z
538/13 - vz 30/13 ( Exu Rozinava, JUDr. Rdbébert Tutko)

Z&lozné pravo v prospech Miloslav Kaiser, r. Kaiser, nar. 12.6.1962, bytom
Komenského 26, 148 01 RozZniava,zriadené zmluvou zo dna 9.8.2012 - V 1345/2012 =zo
dna 20.3.2013 - 45/13

Dria 19.6.2015 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekuc¢ného zéaloZného
prava na nehnutelnost ¢&¢. EX 1540/2015-17 zo dna 08.06.2015 - 7z 1382/15 - vz
1363/15 (Ext Kodice, JUDr. Ladislav Kovac&, PhD.)

z4dlo?né pravo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladavky zo dia 24.7.2017 - V 347/11
zo drna 09.06.2011 - vz 99/11; Z 1716/2017 - vz 106/17

Dria 12.5.2017 =zapisuje sa Exekucny prikaz - opravny na vykonanie exekicie
zriadenim exekudného z&loZného prava na nehnutelnost ¢&. EX 20/2017 v zmysle
listiny zo dna 28.4.2017 - Z 861/2017 - 62/2017 /JUDr.Lucia Adamcova, Bratislava
/

Dnia 24.7.2017 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekuc¢ného =zaloZného
prava na nehnutelnosti &. EX 740/2017-9 zo dila 3.7.2017 - Z 1616/2017 - vz 97/17
( ExU Trnava, JUDr., Peter Juhds, oprédvneny: AB 2 B. V., Amsterdam )

Z4lo¥né pravo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladavky zo dria 24.7.2017 - VvV 347/11
zo diia 09.06.2011 - vz 99/11; Z 1716/2017 - vz 106/17

Dria 12.12.2012 sa zapisuje Exekucny prikaz na vykonanie exeklGcie zriadenim
exekuéného zadloZného prava na nehnutelnost &. EX 190/2012 v zmysle listiny zo
dna 6.12.2012 - 7 2894/12 - 161/2012 / JUDr. Marko Rus, Revuca /

Dria 01.03.2013 sa =zapisuje Exekucny prikaz na vykonanie exeklcie predajom
nehnutelnosti ¢&. EX 26/2013 =zo dha 25.02.2013 - 7z 534/13 - vz 29/13 ( Exu
RoZniava, JUDr. Rdbébert Tutko)

Diia 01.03.2013 sa zapisuje Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim
exekucného za&loZného préva na nehnutelnost ¢&. EX 26/2013 zo dna 25.02.2013 - Z
538/13 - vz 30/13 ( Exu Rozinava, JUDr. Rdbébert Tutko)

Zdlozné pravo v prospech Miloslav Kaiser, r. Kaiser, nar. 12.6.1962, Dbytom
Komenského 26, 148 01 Roznava, zriadené zmluvou zo drfia 9.8.2012 - V 1345/2012 zo
dna 20.3.2013 - 45/13

Dria 19.6.2015 sa zapisuje Exeku¢ny prikaz na zriadenie exekuéného z&lozZného
prdva na nehnutelnost ¢&¢. EX 1540/2015-17 zo diia 08.06.2015 - 7z 1382/15 - vz
1363/15 (Exu Ko8ice, JUDr. Ladislav Kovac&, PhD.)

ZaloZné pravo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostnad 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladéavky zo dila 24.7.2017 - V 347/11
zo dia 09.06.2011 - vz 99/11; Z 1716/2017 - vz 106/17

Dna 12.5.2017 =zapisuje sa Exekucny prikaz - opravny na vykonanie exekucie
zriadenim exekudného =zAaloZného prava na nehnutelnost ¢&. EX 20/2017 v zmysle
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listiny zo dna 28.4.2017 - Z 861/2017 - 62/2017 /JUDr.Lucia Adamcova, Bratislava
/

Dnia 24.7.2017 sa zapisuje Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exekuc¢ného =z&lozZného
préva na nehnutelnosti ¢&. EX 740/2017-9 zo dila 3.7.2017 - Z 1616/2017 - vz 97/17
( ExU Trnava, JUDr., Peter Juhds, opravneny: AB 2 B. V., Amsterdam )

Dria 11.08.2017 sa =zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekuc¢ného zalozného
prdva na nehnutelnosti &. EX 4857/17 zo diia 19.07.2017- Z 1732/2017 - vz 107/17
( ExU Bratislava, JUDr. Rudolf Kruty, PhD., opravneny: EOS KSI Slovensko,
s.r.o., Bratislava )

Z&dlo¥né pravo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostnad 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladéavky zo dila 24.7.2017 - V 347/11
zo dna 09.06.2011 - vz 99/11; 7z 1716/2017 - vz 106/17

Dria 12.12.2012 sa =zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exeklUcie zriadenim
exekucného z&dloZného prava na nehnutelnost &. EX 190/2012 v zmysle listiny zo
dna 6.12.2012 - Z 2894/12 - 161/2012 / JUDr. Marko Rus, Revlca /

Dria 01.03.2013 sa zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exeklGcie predajom
nehnutelnosti &. EX 26/2013 =zo dna 25.02.2013 - Z 534/13 - vz 29/13 ( Exu
RoZnava, JUDr. Rbébert Tutko)

Dria 01.03.2013 sa zapisuje Exekucny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim
exekuéného zaloZného préava na nehnutelnost ¢&. EX 26/2013 zo dna 25.02.2013 - Z
538/13 - vz 30/13 ( ExU Roznava, JUDr. Rébert Tutko)

Zadlozné pravo v prospech Miloslav Kaiser, r. Kaiser, nar. 12.6.1962, bytom
Komenského 26, 148 01 Roznava,zriadené zmluvou zo dia 9.8.2012 - V 1345/2012 zo
dna 20.3.2013 - 45/13

Diia 19.6.2015 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekuc¢ného =z&loZného
prava na nehnutelnost ¢&. EX 1540/2015-17 zo dna 08.06.2015 - 7z 1382/15 - vz
1363/15 (Exu Ko8ice, JUDr. Ladislav Kovac¢, PhD.)

Z4lo¥né pravo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladavky zo dia 24.7.2017 - V 347/11
zo diia 09.06.2011 - vz 99/11; Z 1716/2017 - vz 106/17

Dria 12.5.2017 zapisuje sa Exekuény prikaz - opravny na vykonanie exeklcie
zriadenim exekudného z&loZného prava na nehnutelnost ¢&. EX 20/2017 v zmysle
listiny zo dria 28.4.2017 - Z 861/2017 - 62/2017 /JUDr.Lucia Adamcovéa, Bratislava
/

Dria 24.7.2017 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekuc¢ného =z&aloZného
prava na nehnutelnosti &. EX740/2017-9 zo dna 3.7.2017 - Z 1616/2017 - vz 97/17
( ExU Trnava, JUDr., Peter Juhds, opravneny: AB 2 B. V., Amsterdam )

Z4dlo¥né pravo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladéavky zo dia 24.7.2017 - V 347/11
zo diia 09.06.2011 - vz 99/11; Z 1716/2017 - vz 106/17

Dria 12.12.2012 sa =zapisuje Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exeklGcie zriadenim
exekuéného zadloZného prava na nehnutelnost &. EX 190/2012 v zmysle listiny zo
dna 6.12.2012 - 7z 2894/12 - 161/2012 / JUDr. Marko Rus,Revica /

Dria 01.03.2013 sa =zapisuje Exekué¢ny prikaz na vykonanie exeklGcie predajom
nehnutelnosti ¢&. EX 26/2013 =zo dia 25.02.2013 - Z 534/13 - vz 29/13 ( Exu
RozZniava, JUDr. Rdbébert Tutko)

Diia 01.03.2013 sa zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exeklGcie zriadenim
exekucného za&loZného préva na nehnutelnost ¢&. EX 26/2013 zo dna 25.02.2013 - Z
538/13 - vz 30/13 ( Exu RozZiava, JUDr. Rdbébert Tutko)

Zdlozné pravo v prospech Miloslav Kaiser, r. Kaiser, nar. 12.6.1962, Dbytom
Komenského 26, 148 01 RoZnava, zriadené zmluvou zo dna 9.8.2012 - V 1345/2012 zo
dna 20.3.2013 - 45/13

Dria 19.6.2015 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekuc¢ného =z&lozZného
prdva na nehnutelnost ¢&¢. EX 1540/2015-17 zo diia 08.06.2015 - 7z 1382/15 - vz
1363/15

(Extd Kosice, JUDr. Ladislav Kova¢, PhD.)Za&loZné pravo v prospech: Debt
Collector, s.r.o., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO: 36 748 919 zriadené zmluvou o
postupeni pohladdvky zo dia 24.7.2017 - V 347/11 zo dna 09.06.2011 - vz 99/11; Z
1716/2017 - vz 106/17

Dna 12.5.2017 =zapisuje sa Exekucny prikaz - opravny na vykonanie exekucie
zriadenim exekudného =zAaloZného prava na nehnutelnost ¢&. EX 20/2017 v zmysle
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listiny zo dna 28.4.2017 - Z 861/2017 - 62/2017 /JUDr.Lucia Adamcova, Bratislava
/

Dnia 24.7.2017 sa zapisuje Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exekuc¢ného =z&lozZného
préva na nehnutelnosti ¢&. EX 740/2017-9 zo dila 3.7.2017 - Z 1616/2017 - vz 97/17
( ExU Trnava, JUDr., Peter Juhds, opravneny: AB 2 B. V., Amsterdam )

zZ&dlo¥né préavo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostnad 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladavky zo diia 24.7.2017 - V 347/11
zo dnia 09.06.2011 - vz 99/11; 2z 1716/2017 - vz 106/17

Dia 12.12.2012 sa zapisuje Exekucény prikaz na vykonanie exeklGcie zriadenim
exekuc¢ného zdloZného prava na nehnutelnost ¢&. EX 190/2012 v zmysle listiny zo
dna 6.12.2012 - 7z 2894/12 - 161/2012 / JUDr. Marko Rus,Revica /

Dnna 01.03.2013 sa =zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exeklcie predajom
nehnutelnosti &. EX 26/2013 =zo dna 25.02.2013 - Z 534/13 - vz 29/13 ( Exu
Roznava, JUDr. Rébert Tutko)

Dria 01.03.2013 sa zapisuje Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim
exeku¢ného zaloZného préva na nehnutelnost ¢&. EX 26/2013 zo dna 25.02.2013 - Z
538/13 - vz 30/13 ( Exu Roznava, JUDr. Rdbébert Tutko)

Zadlozné pravo v prospech Miloslav Kaiser, r. Kaiser, nar. 12.6.1962, bytom
Komenského 26, 148 01 RoZnava, zriadené zmluvou zo dna 9.8.2012 - V 1345/2012 zo
dna 20.3.2013 - 45/13

Dia 19.6.2015 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekucného =zaloZného
prava na nehnutelnost ¢. EX 1540/2015-17 zo dna 08.06.2015 - 7z 1382/15 - vz
1363/15 (Ex0 Kodice, JUDr. Ladislav Kovac&, PhD.)

Z&lo¥né pravo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladéavky zo dila 24.7.2017 - V 347/11
zo dna 09.06.2011 - vz 99/11; z 1716/2017 - vz 106/17

Dria 12.5.2017 =zapisuje sa Exekuc¢ny prikaz - opravny na vykonanie exekucie
zriadenim exekucdného za&loZného prava na nehnutelnost ¢. EX 20/2017 v zmysle
listiny zo dria 28.4.2017 - Z 861/2017 - 62/2017 /JUDr.Lucia Adamcovéa, Bratislava
/

Dria 24.7.2017 sa zapisuje Exeku¢ny prikaz na zriadenie exekuéného z&lozného
préava na nehnutelnosti &. EX 740/2017-9 zo dila 3.7.2017 - Z 1616/2017 - vz 97/17
( ExU Trnava, JUDr., Peter Juhds, opravneny: AB 2 B. V., Amsterdam )

Z&dlo¥né préavo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostnad 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladéavky zo dila 24.7.2017 - VvV 347/11
zo dna 09.06.2011 - vz 99/11; 7z 1716/2017 - vz 106/17

Dria 12.12.2012 sa =zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exeklUcie zriadenim
exekuc¢ného z&dloZného prava na nehnutelnost &. EX 190/2012 v zmysle listiny zo
dna 6.12.2012 - 7z 2894/12 - 161/2012 / JUDr. Marko Rus,Revica /

Dria 01.03.2013 sa zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exeklGcie predajom
nehnutelnosti &. EX 26/2013 =zo dna 25.02.2013 - Z 534/13 - vz 29/13 ( Exu
RoZnava, JUDr. Rdbébert Tutko)

Dria 01.03.2013 sa zapisuje Exekucny prikaz na vykonanie exeklGcie zriadenim
exekuéného zaloZného préava na nehnutelnost ¢. EX 26/2013 zo dna 25.02.2013 - Z
538/13 - vz 30/13 ( ExU Roznava, JUDr. Rébert Tutko)

Zadlozné pravo v prospech Miloslav Kaiser, r. Kaiser, nar. 12.6.1962, bytom
Komenského 26, 148 01 RozZnava, zriadené zmluvou zo dna 9.8.2012 - V 1345/2012 zo
dna 20.3.2013 - 45/13

Diia 19.6.2015 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekuc¢ného =z&loZného
prava na nehnutelnost ¢&¢. EX 1540/2015-17 zo dna 08.06.2015 - 7z 1382/15 - vz
1363/15 (Exu Ko8ice, JUDr. Ladislav Kovac¢, PhD.)

Z4lo¥né pravo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladéavky zo dia 24.7.2017 - V 347/11
zo diia 09.06.2011 - vz 99/11; Z 1716/2017 - vz 106/17

Dria 12.5.2017 zapisuje sa Exekuény prikaz - opravny na vykonanie exeklcie
zriadenim exekudného z&loZného prava na nehnutelnost ¢&. EX 20/2017 v zmysle
listiny zo dria 28.4.2017 - Z 861/2017 - 62/2017 /JUDr.Lucia Adamcovéa, Bratislava
/

Dia 24.7.2017 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekuc¢ného =z&aloZného
prava na nehnutelnosti &. EX 740/2017-9 zo dia 3.7.2017 - Z 1616/2017 - vz 97/17
( ExU Trnava, JUDr., Peter Juhds, opravneny: AB 2 B. V., Amsterdam )
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Z4dlo¥né pravo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladavky zo dria 24.7.2017 - V 347/11
zo dila 09.06.2011 - vz 99/11; Z 1716/2017 - vz 106/17

Dia 12.12.2012 sa zapisuje Exekucny prikaz na vykonanie exeklGcie zriadenim
exekuéného zadloZného prava na nehnutelnost ¢&. EX 190/2012 v zmysle listiny zo
dnia 6.12.2012 - 7 2894/12 - 161/2012 / JUDr. Marko Rus,Revica /

Dria 01.03.2013 sa =zapisuje Exekué¢ny prikaz na vykonanie exeklGcie predajom
nehnutelnosti &. EX 26/2013 zo dia 25.02.2013 - Z 534/13 - vz 29/13 ( Exu
RozZniava, JUDr. Rdbébert Tutko)

Dia 01.03.2013 sa zapisuje Exekucny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim
exekuéného za&loZného préva na nehnutelnost ¢&. EX 26/2013 zo dna 25.02.2013 - Z
538/13 - vz 30/13 ( Exu Rozifava, JUDr. Rdbébert Tutko)

Zdlozné pravo v prospech Miloslav Kaiser, r. Kaiser, nar. 12.6.1962, Dbytom
Komenského 26, 148 01 Roznava, zriadené zmluvou zo drfia 9.8.2012 - V 1345/2012 zo
dna 20.3.2013 - 45/13

Dria 21.8.2014 sa zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exektcie zriadenim
exekucného zalozZného prava na nehnutelnost ¢. EX 221/2014-14 zo dna 14.08.2014 -
Z 1957/14 - vz 179/14 ( ExU Spi&skd Nova Ves, JUDr. Boris Gerbery)

Dria 19.6.2015 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekuc¢ného =z&lozZného
prdva na nehnutelnost ¢&¢. EX 1540/2015-17 zo diia 08.06.2015 - 27z 1382/15 - vz
1363/15 (Exu Kodice, JUDr. Ladislav Kovac&, PhD.)

Iné udaje:
Ziadost o zapis bytov na LV

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postudenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonanad dnia 05.09.2017 za ucasti
znalca.

Zameranie skutkového stavu nehnutelnosti vykonané znalcom pri obhliadke dia
05.09.2017.

Znalcovi bola umoZnend len obhliadka exteriéru bytového domu, spolocnych
priestorov so schodiskom, pivnice a jednej bytovej jednotky na I. n.p., ostatné
bytové jednotky neboli znalcovi spristupnené.

Ak osoba povinnd umoznit vykonanie ohodnotenie v zmysle § 12 ods. 2 zak C.
527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbdch a o doplneni zdkona SNR ¢&¢. 323/1992 7Zb.,
odmietne spristupnit predmet drazby, napriek pisomnej vyzve, ktorou bola téato
osoba riadne vyzvand v zmysle § 10 ods. 1 ZDD, bude nehnutelnost ohodnotené
podla ustanovenia § 12 ods. 3 ZDD.

Fotodokumentacia su¢asného stavu nehnutelnosti zhotovend znalcom pri obhliadke
dnia 05.09.2017

d) Technicka dokumentacia, porovnanie stladu projektovej dokumentacie a
stavebnej dokumentacie so zistenym skutoénym stavom:

Od nehnutelnosti, ktord je predmetom znaleckého posudku nebola predlozené
projektovd dokumentdcia ani Ziadna ind dokumentécia. Skutkovy stav objektu
byvania sup. ¢. 379 na ul. Februdrového vitazstva 6 v obci BuSince bol zisteny
meranim a je zakresleny v prilohe znaleckého posudku na zédklade zamerania
znalcom v denl obhliadky.

Doklady o veku nehnutelnosti sa nezachovali. Podla potvrdenia Obce BuSince ¢&.
2009/00201 zo dna 18.03.2009 bol bytovy dom stGp. ¢&. 375 na ul. Februarového
vitazstva 6 postavené a dané do uzivania v roku 1981. Jednotlivé bytové jednotky
v bytovom dome sa vyuZivaju na byvanie.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych
udajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:
Objekt byvania stp. ¢. 379 je vedeny na vypise z KN z LV ¢. 11601, ktory
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vyhotovil Okresny urad Velky Krtis, katastralny odbor dia 03.9.2017.

Objekt byvania sutp. ¢. 379 na parc. ¢. 720 je zakresleny na aktudlnej koéopii
katastrdlnej mapy pre obec a k.U. BuSince.

Stbor popisnych aj geodetickych tdajov katastra nehnutelnosti je v sulade so
skutkovym stavom nehnutelnosti zistenym pri obhliadke.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

1. Objekt byvania sup. ¢. 379
2. Vonkajsie upravy

.1 Vodovodné pripojka

.2 Vodomerna 3achta

.3 Kanalizac¢nd pripojka

.4 Elektrickéd pripojka

4. Pozemok parc. ¢. 720

w w w w

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom
ohodnotenia:
Nie su Ziadne.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Objekt byvania sup. ¢. 379

POPIS STAVBY

Zatriedenie podla JKSO s prevodnikom na klasifikaciu stavieb KS:

JKSO 803 - Budovy pre byvanie
KS 1122 - Trojbytové a viacbytové budovy

Predpokladand zé&kladnéd zivotnost montovanych stavieb Jje 80 =100 rokov.
Vzhladom na technicky stav bytového domu zisteny pri obhliadke predpokladam
zivotnost 90 rokov.

Popis bytového domu:

Objekt byvania sup. ¢islo 379 situovany na parcele ¢&¢. 720 na ul. Februdrového
vitazstva 6 v SirSom centre obce BuSince. Objekt Dbyvania je bytovy dom
pozostéavajuci z &smych bytovych jednotiek. Jednd sa o 3. podlazny bytovy dom s
tromi nadzemnymi podlaziami, 1. nadzemné podlazie je technické a obytné, 2. a 3.
nadzemné podlazie je obytné. Je to montovany typovy bytovy dom postaveny v roku
1981 s jednym vchodom. Dom Jje =zaloZeny na betdénovych zadkladovych pasoch s
izolaciou proti zemnej vlhkosti. Zvislé a vodorovné nosné konstrukcie tvoria
plosné Zelezobetdnové paneli. Strecha plochd pokrytd zivicénou krytinou, vybavenéd
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kompletnymi klampiarskymi konStrukciami =z pozinkovaného plechu. Na stresnej
konstrukcii namontovany bleskozvod. Stropy rovné, schodisko ocelové montované,
naslapnad vrstva =z PVC. Vnatorné uUpravy povrchov hladké omietky, podlahy v
spoloé¢nych priestoroch keramickd dlazba a cementovy poter. Fasadda bytového domu
je upravend Skrabanym brizolitom. Dom Jje napojeny na vsetky inzZzinierske siete,
okrem plynovej pripojky.

Bytovy dom bol skolaudovany v roku 1981. Vek bytového domu 2011 - 1981 = 30
rokov.

Dispozié¢né rieSenie bytového domu:
I. nadzemné podlazie - 1 x 4 izbovy byt, pivnicéné priestory, 1 x 3 izbovy byt a
schodisko

IT. nadzemné podlazie - 1 x 3 izbovy byt, 1 x 1 izbovy byt, 1 x 4 izbovy byt a
schodisko

III. nadzemné podlazie - 2 x 3 izbovy byt, 1 x 1 izbovy byt a schodisko
Popis bytov:

VSetky Dbyty v bytovom dome st Standardne vybavené bez realizovanych
rekonsStrukénych prac vacsieho rozsahu. VnGtorné omietky hladké vapenné. Naslapna
vrstva podldh =z PVC. Oknad drevené dvojité v niektorych bytoch vybavené PVC
zalGiziami alebo roletami. Dvere hladké plné alebo zasklené. Rozvod vody =z
ocelového potrubia studenej aj teplej, zdroj teplej vody elektricky bojler alebo
elektrické prietokové ohrievace. Kurenie lokdlne elektrické, elektrickymi
ohrievacdmi alebo konvertormi v niektorych bytoch krbovymi kachlami na tuhé
palivo. Bytové 3jadro prefabrikované zhotovené =z materidlu na béze umakartu.
Kupelne vybavené ocelovou smaltovanou varou, otocnym ocelovym umyvadlom a dvoma
batériami. WC vybavend zachodovou misou s hornym splachovacdom. Kuchynfa vybavena
kuchynskou linkou dizky 160 cm so smaltovanym drezom s batériou a elektrickym
sporadkom. Elektroinstaldcia svetelnd na poistkové automaty. Kanalizacia =z
liatinového potrubia napojend do centrdlnej Zumpy. K bytom patria pivnicné
priestory, kazdy byt m&d jednu pivnicu zhotovent z dreveného latovania.

Spoloc¢né zariadenia domu su: - insStalac¢né a vetracie Sachty, sklady, spolocné
miestnost, bleskozvody, vodovodné, kanalizaéné, elektrické a telefédnne pripojky
a to 1 v pripade ak st umiestnené mimo domu.

Spoloc¢nymi castami domu sG: - zaklady domu, zvislé a vodorovné nosné

konstrukcie, stresnd konsStrukcia, izoléacie, priecelia, vchody a schodistia,
ktoré st nevyhnutné vcelku na jeho podstatu a bezpeénost.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 11 domy obytné typové 1-4 podlazné, bez obc¢ianskeho vybavenia
KS: 1122 Trojbytové a viacbytové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor stavby celkom 2 697,08 m?
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STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU = 1 525 / 30,1260 = 50,62 €/m’
Koeficient konStrukcie: kxk = 1,037 (montovand =z dielcov betdnovych
plosnych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konStrukénej vySky objektu

Cis Re h
Podlazie Vypodcet ZP ZP [m? Vypoéet vy$ky (h
lo yp m7 | o ypocet vysky (h) (m]
Nadzemné 1 242,4 242,4 2,9 2,9
Re
Nadzemné 2 242,4 242,4 pr 2,9 2,9
Re
Nadzemné 31 242,4 242 ,4 pr 2,9 2,9
Priemerna zastavana plocha: (242,4 + 242,4) / 2 = 242,40 m?

Priemerna vyska podlazi: (242,4 * 2,9 + 242,4 * 2,9 + 242,4 2,9) /

(242,4 + 242,4 + 242,4) = 2,90 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzep = 0,92 + (24 / 242,4) =

1,0190

Koeficient vplyvu kon$trukénej vySky podlazi objektu: ke = 0,30 + (2,10 / 2,9) =

1,0241

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

x Cenovy Koef. §tand. Uprava (i:)I:i(;Zly

Cislo Nazov podiel RU podielu cp; * .
[%] cps ks; ks, hodnotenej

stavby [%]
KonStrukcie podla RU

1 ;iziady vrat. zemnych 5,00 1,00 5,00 5,18

2 Zvislé konStrukcie 18,00 1,00 18,00 18,58

3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,28

4 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 5,18

5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,07

6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,04

7 ggii‘c’ioznutomyw 6,00 1,00 6,00 6,21

8 ggii‘c’gozonkajsmh 3,00 1,00 3,00 3,11

Vnutorné keramické

9 obklady 1,00 0,80 0,80 0,83

10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,11

11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,11

12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00

13 Oknéa 5,00 1,00 5,00 5,18

14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,11

15 Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 5,18

16 Elektroinstaléacia 5,00 1,00 5,00 5,18
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17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,04
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,11
19 Vnutornd kanalizécia 3,00 1,00 3,00 3,11
20 | Vnatorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,07
22 Vybavenie kuchyn 2,00 1,00 2,00 2,07
23 ;zgienické zariadenia a 4,00 1,00 4,00 4,14
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,80 4,80 4,97
26 Prefabrikované jadré 4,00 1,00 4,00 4,14
Spolu 100,00 96,60 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 96,60 / 100 = 0,9660
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,382
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 0,95
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kpo * kyp * ke * ky  [€/m°]
VH = 50,62 €/m® * 2,382 * (0,9660 * 1,0190

1,0241 * 1,037 * 0,95

VH = 119,7457 €/m°

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

*

Nazov Zadiatok Virok] | Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
Objekt byvania 1981 36 54 90 40,00 60,00

sup. ¢. 379

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 119,7457 €/m® * 2697,08 m’ 322 963,73
hodnota
Technickd hodnota 60,00 % z 322 963,73 € 193 778,24

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Vodovodna pripojka

Vodovodnéd pripojka zhotovend v roku 1981 z ocelového potrubia potrubia DN 40 mm,
napojend na verejny vodovod navrtavacim pasom na ul.
Celkova dizka pripojky k obydvom bytovym domom je 32,4 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

Strana 12

Februadrového vitazstva.




Znalec: Ing. Marian Novotny Cislo posudku: 80/2017

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 1800/30,1260 = 59,75 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 32,4 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,382
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ke = 0,95
TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
Vedovodna 1981 36 24 60 60, 00 40,00
pripojka

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 32,4 bm * 59,75 €/bm * 2,382 * 0,95 4 380,75
hodnota
Technick& hodnota 40,00 % z 4 380,75 € 1 752,30

2.2.2 Vodomerna Sachta

Vodomerna Sachta k bytovému domu zhotovend z monolitického beténu v roku 1981 na
parc. ¢. 721. Na vstupe do Sachty Jje osadeny ocelovy poklop. Obostavany priestor
Sachty je 1,5 m3.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,5 m® OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,382
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Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatok Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
uzivania
Vodomernéd Sachta 1981 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 1,5 m® OopPp * 254,27 €/m3 OP * 2,382 * 863,08
hodnota 0,95 !
Technick& hodnota 40,00 % z 863,08 € 345,23

2.2.3 Kanaliza¢na pripojka

Kanalizac¢né pripojka k bytovému domu zhotovena z kameninového potrubia DN 150 mm
v roku 1981 na parc. ¢. 721, pripojka je napojend na centrdalnu Zumpu na parc. C.
723. Celkova di?ka pripojok je 44,65 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanalizaé¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 44,65 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,382
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zZivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok Virok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
uzivania
Kanalizacna 1981 36 34 70 51,43 48,57
pripojka

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 44,65 bm * 35,19 €/bm * 2,382 * 0,95 3 555,54
hodnota
Technickd hodnota 48,57 % z 3 555,54 € 1 726,93

2.2.4 Elektricka pripojka

Elektrickd pripojka k bytovému domu vedend zemou od stoZiaru verejnych rozvodov
elektrického prudu, zhotovené v roku 1981 na parc. &. 721. Celkova dizka
pripojky je 16,0 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.w) kdblova pripojka zemnd Cu 4*25 mm*mm

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 550/30,1260 = 18,26 €/bm

Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse: 10,95 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 16 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,382
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok Vrok] | T[rok] | Z [rok] 01[%] | TS[%]
uzivania
Elektricka 1981 36 14 50 72,00 28,00
pripojka

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskovéa 16 bm * (18,26 €/bm + 0 * 10,95 €/bm) * 661,13
hodnota 2,382 * 0,95 !
Technickd hodnota 28,00 % z 661,13 € 185,12

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY
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Vychodiskova hodnota | Technicka hodnota

Nazov (€] (€]
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Objekt byvania stp. ¢. 379 322 963,73 193 778,24
Vodovodna pripojka 4 380,75 1 752,30
Vodomernéd Sachta 863,08 345,23
Kanalizac¢néd pripojka 3 555,54 1 726,93
Elektrickd pripojka 661,13 185,12
Celkom: | 332 424,23 197 787,82

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnosti sa nachéddzajt v obci BusSince, katastrédlne uUzemie Bu$ince, okres
Velky Krti$ na juhu Banskobystrického samospravneho kraja. Obec BuSince je
situovand 17 km smerom na juho vychod od okresného mesta Velky Krtis a 28 km
smerom juho zdpadne od okresného mesta Lucenec, pri 3tatnej komunikécii IT.
triedy Velky Krtis - Lucenec. Spojenie s obcou je autobusovou dopravou, do
okresného mesta do 25 minat. Obec BusSince mozZno povazovat za strediskova obec v
ramci regidénu s prisliachajiucim obcianskym vybavenim. V obci sa nachadza obecny
urad s matrikou, posta, zakladnd Skola, materska 8kola, zdravotné stredisko,
obchody s potravinami, pohostinstva a Sportovy aredl. Nehnutelnost je situovana
v SirSom centre obce na mierne svahovitom teréne s pristupom po spevnene]
obecnej komunikacii, okolie tvori zéstavba rodinnych abytovych domov. V mieste
je moznost napojenia na verejny rozvod elektrického prudu, plynu a verejny
vodovod. Orientédcia obytnych miestnosti bytového domu je prevazne smerom na Jjuho
zadpad a severo vychod.

Pristup k nehnutelnosti je z obecnej komunikdcie ulica Februdrového vitazstva
cez parc. C KN ¢&. 721, na ktorej je zriadené vecné bremeno spoc¢ivajuce v prave
pristupu, prechodu a prejazdu motorovym vozidlom alebo inym dopravnym
prostriedkom, ako pristupova komunikdcia k zaloZenym nehnutelnostiam.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Bytovy dom sa v sucCasnej dobe vyuziva na trvalé byvanie, poskytuje Standardné
byvanie na dant lokalitu. Jednd sa o Dbytovy dom v ktorom je 8 bytovych
jednotiek.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZzivanim nehnutelnosti:
Riziké& zmeny vo vyuziti Gzemia

- nie sU znadme - zmena sa nepripravuje
Stavebno - konsStrukéné riziké

- pokles zakladov - nie su

- deformdcie nosnych konstrukcii - nezistené
- zosuvné Uzemia - nezistené

- poddolované Uzemia - nedotykaju sa

Riziké z hladiska hygienickych, poZiarnych a inych osobitnych predpisov
- hygienické ochranné pasma - nie su

- bezpecnostné pésma chrédnené osobitnymi predpismi - nie su

- raddénové riziko - nie je podrobny prieskum

Rizikd vyplyvajlce z pravnych vztahov

- stavby nezapisané v KN - nie su

- pozemky nezapisané v KN - nie st

- uZivanie pozemkov a stavby - totozné
- vecné bremeno - nie je Zziadne
- tarchy

Zékonné =z&alozné pravo v zmysle § 15 =zdkona ¢&. 182/1993 v platnom zneni v
prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome s.&. 375 - Z
2285/10 - 151/10

Strana 17




Znalec: Ing. Marian Novotny “islo posudku: 80/2017

Zalozné pravo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostnd 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladavky zo dria 24.7.2017 - VvV 347/11
zo diia 09.06.2011 - vz 99/11; Z 1716/2017 - vz 106/17

Dria 12.5.2017 =zapisuje sa Exekucny prikaz - opravny na vykonanie exeklcie
zriadenim exekucného z&loZného prava na nehnutelnost ¢&. EX 20/2017 v zmysle
listiny zo dna 28.4.2017 - Z 861/2017 - 62/2017 /JUDr.Lucia Adamcova, Bratislava
/

Diia 24.7.2017 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekuc¢ného =z&lozZného
prédva na nehnutelnosti ¢. EX 740/2017-9 zo dna 3.7.2017 - Z 1616/2017 - vz 97/17
( ExU Trnava, JUDr., Peter Juhds, oprdvneny: AB 2 B. V., Amsterdam )

z4lo¥né pravo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostnd 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 =zriadené zmluvou o postupeni pohladavky zo dria 24.7.2017 - V 347/11
zo diia 09.06.2011 - vz 99/11; Z 1716/2017 - vz 106/17

Dia 12.12.2012 sa zapisuje Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim
exeku¢ného zalozného prava na nehnutelnost &. EX 190/2012 v zmysle listiny zo
dnia 6.12.2012 - 7 2894/12 - 161/2012 / JUDr. Marko Rus, Revuca /

Dna 01.03.2013 sa =zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exeklGcie predajom
nehnutelnosti &. EX 26/2013 zo dia 25.02.2013 - Z 534/13 - vz 29/13 ( Exu
RoZnava, JUDr. Rébert Tutko)

Dia 01.03.2013 sa zapisuje Exekucny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim
exekuéného zaloZného préva na nehnutelnost ¢. EX 26/2013 zo dna 25.02.2013 - Z
538/13 - vz 30/13 ( Exu Rozinava, JUDr. Rdbébert Tutko)

Zadlozné pravo v prospech Miloslav Kaiser, r. Kaiser, nar. 12.6.1962, bytom
Komenského 26, 148 01 RozZniava,zriadené zmluvou zo dna 9.8.2012 - V 1345/2012 =zo
dna 20.3.2013 - 45/13

Dria 19.6.2015 sa zapisuje Exekuc¢ny prikaz na zriadenie exekuc¢ného =z&lozZného
préava na nehnutelnost ¢&¢. EX 1540/2015-17 zo dna 08.06.2015 - Zz 1382/15 - vz
1363/15 (Ext Kodice, JUDr. Ladislav Kovac&, PhD.)

zZ&dlo¥né prévo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostnad 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladavky zo diia 24.7.2017 - V 347/11
zo dila 09.06.2011 - vz 99/11; Z 1716/2017 - vz 106/17

Diia 12.5.2017 =zapisuje sa Exekucny prikaz - opravny na vykonanie exekicie
zriadenim exekuc¢ného z&loZného préva na nehnutelnost ¢. EX 20/2017 v zmysle
listiny zo dna 28.4.2017 - Z 861/2017 - 62/2017 /JUDr.Lucia Adamcova, Bratislava
/

Dria 24.7.2017 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekuc¢ného zéaloZného
préva na nehnutelnosti &. EX 40/2017-9 zo dna 3.7.2017 - Z 1616/2017 - vz 97/17

( ExU Trnava, JUDr., Peter Juhds, oprdvneny: AB 2 B. V., Amsterdam )

Zalozné pravo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostnd 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladavky zo dia 24.7.2017 - V 347/11
zo dila 09.06.2011 - vz 99/11; Z 1716/2017 - vz 106/17

Dria 12.12.2012 sa zapisuje Exekucny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim
exekuéného zadlozZného prava na nehnutelnost ¢. EX 190/2012 v zmysle listiny zo
dna 6.12.2012 - 7z 2894/12 - 161/2012 / JUDr. Marko Rus, Revuca /

Dnna 01.03.2013 sa =zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exeklcie predajom
nehnutelnosti ¢&. EX 26/2013 =zo dia 25.02.2013 - 7z 534/13 - vz 29/13 ( Exu
Roznava, JUDr. Rébert Tutko)

Dria 01.03.2013 sa zapisuje Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exeklGcie zriadenim
exeku¢ného zaloZného préva na nehnutelnost ¢&¢. EX 26/2013 zo dna 25.02.2013 - Z
538/13 - vz 30/13 ( Exu Roznava, JUDr. Rdbébert Tutko)

Zadlozné pravo v prospech Miloslav Kaiser, r. Kaiser, nar. 12.6.1962, bytom
Komenského 26, 148 01 Rozilava,zriadené zmluvou zo difia 9.8.2012 - V 1345/2012 zo
dna 20.3.2013 - 45/13

Dria 19.6.2015 sa zapisuje Exeku¢ny prikaz na zriadenie exekuéného z&lozného
prava na nehnutelnost ¢&¢. EX 1540/2015-17 zo dna 08.06.2015 - 7z 1382/15 - vz
1363/15 (Exu Ko8ice, JUDr. Ladislav Kovac¢, PhD.)

Z&dlo¥né pravo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladéavky zo dia 24.7.2017 - VvV 347/11
zo dna 09.06.2011 - vz 99/11; 7z 1716/2017 - vz 106/17
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Dia 12.5.2017 =zapisuje sa Exekuc¢ny prikaz - opravny na vykonanie exeklcie
zriadenim exeku&ného =zAaloZného prava na nehnutelnost ¢&. EX 20/2017 v zmysle
listiny zo dria 28.4.2017 - Z 861/2017 - 62/2017 /JUDr.Lucia Adamcovéa, Bratislava
/

Dria 24.7.2017 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekuc¢ného =z&lozZného
pradva na nehnutelnosti ¢. EX 740/2017-9 zo dia 3.7.2017 - 2 1616/2017 - vz 97/17
( ExU Trnava, JUDr., Peter Juhds, opravneny: AB 2 B. V., Amsterdam )

zZ4lo?né pravo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostnid 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladavky zo dia 24.7.2017 - V 347/11
zo dia 09.06.2011 - vz 99/11; Z 1716/2017 - vz 106/17

Diia 12.12.2012 sa zapisuje Exekucny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim
exekuéného zaloZného prava na nehnutelnost ¢&. EX 190/2012 v zmysle listiny zo
dria 6.12.2012 - 7 2894/12 - 161/2012 / JUDr. Marko Rus, Revlca /

Dria 01.03.2013 sa =zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exeklGcie predajom
nehnutelnosti ¢&. EX 26/2013 zo dina 25.02.2013 - Z 534/13 - vz 29/13 ( Exu
Roznava, JUDr. Rdoébert Tutko)

Dria 01.03.2013 sa =zapisuje Exeku¢ny prikaz na vykonanie exeklGcie =zriadenim
exekuéného za&loZného préava na nehnutelnost ¢&. EX 26/2013 zo dna 25.02.2013 - Z
538/13 - vz 30/13 ( Exu Rozifava, JUDr. Rdbébert Tutko)

Zalozné pravo v prospech Miloslav Kaiser, r. Kaiser, nar. 12.6.1962, bytom
Komenského 26, 148 01 Roznava, zriadené zmluvou zo drfia 9.8.2012 - V 1345/2012 zo
dna 20.3.2013 - 45/13

Diia 19.6.2015 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekuc¢ného =zaloZného
prdava na nehnutelnost ¢&. EX 1540/2015-17 zo dna 08.06.2015 - 7z 1382/15 - vz
1363/15 (Exu Kodice, JUDr. Ladislav Kovac&, PhD.)

Zalozné pravo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostnd 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladavky zo dria 24.7.2017 - VvV 347/11
zo diia 09.06.2011 - vz 99/11; Z 1716/2017 - vz 106/17

Dria 12.5.2017 =zapisuje sa Exekucny prikaz - opravny na vykonanie exeklcie
zriadenim exekuc&ného z&loZného prava na nehnutelnost ¢&. EX 20/2017 v zmysle
listiny zo dna 28.4.2017 - Z 861/2017 - 62/2017 /JUDr.Lucia Adamcova, Bratislava
/

Diia 24.7.2017 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekuc¢ného =z&lozZného
prava na nehnutelnosti ¢. EX 740/2017-9 zo dna 3.7.2017 - Z 1616/2017 - vz 97/17
( ExU Trnava, JUDr., Peter Juhds, oprédvneny: AB 2 B. V., Amsterdam )

Dnia 11.08.2017 sa =zapisuje Exekucny prikaz na =zriadenie exekuéného z&loZného
prava na nehnutelnosti &. EX 4857/17 zo dna 19.07.2017- 2 1732/2017 - vz 107/17
( ExU Bratislava, JUDr. Rudolf Kruty, PhD., opravneny: EOS KSI Slovensko,
s.r.o., Bratislava )

Zalozné pravo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostnd 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladavky zo dia 24.7.2017 - V 347/11
zo dila 09.06.2011 - vz 99/11; Z 1716/2017 - vz 106/17

Dria 12.12.2012 sa zapisuje Exekucny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim
exekuéného zadlozZného prava na nehnutelnost ¢. EX 190/2012 v zmysle listiny zo
dna 6.12.2012 - 7z 2894/12 - 161/2012 / JUDr. Marko Rus, Revuca /

Dnna 01.03.2013 sa =zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exeklcie predajom
nehnutelnosti ¢&. EX 26/2013 =zo dia 25.02.2013 - 7z 534/13 - vz 29/13 ( Exu
Roznava, JUDr. Rébert Tutko)

Dria 01.03.2013 sa zapisuje Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exeklGcie zriadenim
exeku¢ného zaloZného préva na nehnutelnost ¢&¢. EX 26/2013 zo dna 25.02.2013 - Z
538/13 - vz 30/13 ( Exu Roznava, JUDr. Rdbébert Tutko)

Zadlozné pravo v prospech Miloslav Kaiser, r. Kaiser, nar. 12.6.1962, bytom
Komenského 26, 148 01 Rozilava,zriadené zmluvou zo difia 9.8.2012 - V 1345/2012 zo
dna 20.3.2013 - 45/13

Dria 19.6.2015 sa zapisuje Exeku¢ny prikaz na zriadenie exekuéného z&lozného
prava na nehnutelnost ¢&¢. EX 1540/2015-17 zo dna 08.06.2015 - 7z 1382/15 - vz
1363/15 (Exu Ko8ice, JUDr. Ladislav Kovac¢, PhD.)

Z&dlo¥né pravo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladéavky zo dia 24.7.2017 - VvV 347/11
zo dna 09.06.2011 - vz 99/11; 7z 1716/2017 - vz 106/17
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Znalec: Ing. Marian Novotny “islo posudku: 80/2017

Dia 12.5.2017 =zapisuje sa Exekuc¢ny prikaz - opravny na vykonanie exeklcie
zriadenim exeku&ného =zAaloZného prava na nehnutelnost ¢&. EX 20/2017 v zmysle
listiny zo dria 28.4.2017 - Z 861/2017 - 62/2017 /JUDr.Lucia Adamcovéa, Bratislava
/

Dria 24.7.2017 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekuc¢ného =z&lozZného
pradva na nehnutelnosti &. EX740/2017-9 zo dna 3.7.2017 - 2 1616/2017 - vz 97/17
( ExU Trnava, JUDr., Peter Juhds, opravneny: AB 2 B. V., Amsterdam )

zZ4lo?né pravo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostnid 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladavky zo dia 24.7.2017 - V 347/11
zo dia 09.06.2011 - vz 99/11; Z 1716/2017 - vz 106/17

Diia 12.12.2012 sa zapisuje Exekucny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim
exekuéného zaloZného prava na nehnutelnost ¢&. EX 190/2012 v zmysle listiny zo
dria 6.12.2012 - 7 2894/12 - 161/2012 / JUDr. Marko Rus,Revica /

Dria 01.03.2013 sa =zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exeklGcie predajom
nehnutelnosti ¢&. EX 26/2013 zo dina 25.02.2013 - Z 534/13 - vz 29/13 ( Exu
Roznava, JUDr. Rdoébert Tutko)

Dria 01.03.2013 sa =zapisuje Exeku¢ny prikaz na vykonanie exeklGcie =zriadenim
exekuéného za&loZného préava na nehnutelnost ¢&. EX 26/2013 zo dna 25.02.2013 - Z
538/13 - vz 30/13 ( Exu Rozifava, JUDr. Rdbébert Tutko)

Zalozné pravo v prospech Miloslav Kaiser, r. Kaiser, nar. 12.6.1962, bytom
Komenského 26, 148 01 Roznava, zriadené zmluvou zo drfia 9.8.2012 - V 1345/2012 zo
dna 20.3.2013 - 45/13

Diia 19.6.2015 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekuc¢ného =zaloZného
prdava na nehnutelnost ¢&. EX 1540/2015-17 zo dna 08.06.2015 - 7z 1382/15 - vz
1363/15

(Ext Kos$ice, JUDr. Ladislav Kova¢, PhD.)ZaloZné pravo v prospech: Debt
Collector, s.r.o., Mostnd 72, 949 01 Nitra, ICO: 36 748 919 zriadené zmluvou o
postupeni pohladdvky zo dila 24.7.2017 - V 347/11 zo dna 09.06.2011 - vz 99/11; Z
1716/2017 - vz 106/17

Dria 12.5.2017 zapisuje sa Exekuény prikaz - opravny na vykonanie exeklcie
zriadenim exekuéného z&loZného prava na nehnutelnost ¢&. EX 20/2017 v zmysle
listiny zo dria 28.4.2017 - Z 861/2017 - 62/2017 /JUDr.Lucia Adamcovéa, Bratislava
/

Dia 24.7.2017 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekuc¢ného =zaloZného
préava na nehnutelnosti ¢. EX 740/2017-9 zo difla 3.7.2017 - Z 1616/2017 - vz 97/17
( ExU Trnava, JUDr., Peter Juhds, opravneny: AB 2 B. V., Amsterdam )

Zalozné pravo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostnd 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladéavky zo dila 24.7.2017 - V 347/11
zo diia 09.06.2011 - vz 99/11; Z 1716/2017 - vz 106/17

Dnia 12.12.2012 sa zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exeklGcie zriadenim
exekuéného zalozZného prava na nehnutelnost ¢. EX 190/2012 v zmysle listiny zo
dna 6.12.2012 - 7z 2894/12 - 161/2012 / JUDr. Marko Rus,Revica /

Dna 01.03.2013 sa =zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exeklcie predajom
nehnutelnosti ¢. EX 26/2013 zo dna 25.02.2013 - Z 534/13 - vz 29/13 ( Exu
Roznava, JUDr. Rébert Tutko)

Dria 01.03.2013 sa zapisuje Exekucény prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim
exeku¢ného zaloZného préva na nehnutelnost ¢&. EX 26/2013 zo dna 25.02.2013 - Z
538/13 - vz 30/13 ( Exu RozZinava, JUDr. Rdbbert Tutko)

Zalozné pravo v prospech Miloslav Kaiser, r. Kaiser, nar. 12.6.1962, bytom
Komenského 26, 148 01 RozZnava, zriadené zmluvou zo dna 9.8.2012 - V 1345/2012 zo
dna 20.3.2013 - 45/13

Dria 19.6.2015 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekuc¢ného =z&lozZného
préava na nehnutelnost ¢&¢. EX 1540/2015-17 zo dna 08.06.2015 - 27z 1382/15 - vz
1363/15 (Ex0 Ko8ice, JUDr. Ladislav Kovac¢, PhD.)

Z&dlo¥né préavo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostnd 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladéavky zo dia 24.7.2017 - V 347/11
zo dna 09.06.2011 - vz 99/11; 7z 1716/2017 - vz 106/17

Dia 12.5.2017 =zapisuje sa Exekuc¢ny prikaz - opravny na vykonanie exeklcie
zriadenim exekuc¢ného z&loZného prava na nehnutelnost ¢. EX 20/2017 v zmysle
listiny zo difia 28.4.2017 - Z 861/2017 - 62/2017 /JUDr.Lucia Adamcova, Bratislava
/
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Dia 24.7.2017 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekuc¢ného =z&loZného
prava na nehnutelnosti &. EX 740/2017-9 zo diia 3.7.2017 - Z 1616/2017 - vz 97/17
( ExU Trnava, JUDr., Peter Juhds, opravneny: AB 2 B. V., Amsterdam )

Z4lo?né pravo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostna 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladéavky zo dia 24.7.2017 - V 347/11
zo diia 09.06.2011 - vz 99/11; Z 1716/2017 - vz 106/17

Dria 12.12.2012 sa =zapisuje Exekué¢ny prikaz na vykonanie exeklGcie zriadenim
exekuéného zadloZného prava na nehnutelnost &. EX 190/2012 v zmysle listiny zo
dna 6.12.2012 - 7z 2894/12 - 161/2012 / JUDr. Marko Rus,Revica /

Dia 01.03.2013 sa =zapisuje Exekucny prikaz na vykonanie exeklcie predajom
nehnutelnosti ¢. EX 26/2013 zo dna 25.02.2013 - 2z 534/13 - vz 29/13 ( Exu
RoZniava, JUDr. Rdbébert Tutko)

Dria 01.03.2013 sa =zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exeklUcie zriadenim
exekucného za&loZného préva na nehnutelnost ¢&. EX 26/2013 zo dna 25.02.2013 - Z
538/13 - vz 30/13 ( Exu Rozinava, JUDr. Rdbébert Tutko)

Zdlozné pravo v prospech Miloslav Kaiser, r. Kaiser, nar. 12.6.1962, Dbytom
Komenského 26, 148 01 Roznava, zriadené zmluvou zo dna 9.8.2012 - V 1345/2012 zo
dna 20.3.2013 - 45/13

Dria 19.6.2015 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekuc¢ného =z&lozZného
prdva na nehnutelnost ¢&¢. EX 1540/2015-17 zo diia 08.06.2015 - 27z 1382/15 - vz
1363/15 (Exu Kodice, JUDr. Ladislav Kovac&, PhD.)

ZaloZné pravo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostnad 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladavky zo dia 24.7.2017 - V 347/11
zo dia 09.06.2011 - vz 99/11; Z 1716/2017 - vz 106/17

Dria 12.5.2017 =zapisuje sa Exekuc¢ny prikaz - opravny na vykonanie exeklcie
zriadenim exeku&ného =zAaloZného prava na nehnutelnost ¢&. EX 20/2017 v zmysle
listiny zo dria 28.4.2017 - Z 861/2017 - 62/2017 /JUDr.Lucia Adamcovéa, Bratislava
/

Dria 24.7.2017 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekuc¢ného =z&lozZného
prava na nehnutelnosti ¢&. EX 740/2017-9 zo dna 3.7.2017 - 2 1616/2017 - vz 97/17
( ExU Trnava, JUDr., Peter Juhds, opravneny: AB 2 B. V., Amsterdam )

zZdlo?né pravo v prospech: Debt Collector, s.r.o., Mostnid 72, 949 01 Nitra, ICO:
36 748 919 zriadené zmluvou o postupeni pohladavky zo dia 24.7.2017 - V 347/11
zo drna 09.06.2011 - vz 99/11; Z 1716/2017 - vz 106/17

Diia 12.12.2012 sa zapisuje Exekucny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim
exekuéného zaloZného prava na nehnutelnost ¢&. EX 190/2012 v zmysle listiny zo
dria 6.12.2012 - 7 2894/12 - 161/2012 / JUDr. Marko Rus,Revica /

Dria 01.03.2013 sa =zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exeklGcie predajom
nehnutelnosti ¢&. EX 26/2013 zo dina 25.02.2013 - Z 534/13 - vz 29/13 ( Exu
Roznava, JUDr. Rdoébert Tutko)

Dria 01.03.2013 sa =zapisuje Exekuc¢ny prikaz na vykonanie exeklGcie zriadenim
exekucného za&loZného préva na nehnutelnost ¢&. EX 26/2013 zo dna 25.02.2013 - Z
538/13 - vz 30/13 ( Exu Rozifava, JUDr. Rdbébert Tutko)

Zalozné pravo v prospech Miloslav Kaiser, r. Kaiser, nar. 12.6.1962, bytom
Komenského 26, 148 01 Roznava, zriadené zmluvou zo drfia 9.8.2012 - V 1345/2012 zo
dna 20.3.2013 - 45/13

Dnia 21.8.2014 sa =zapisuje Exekuény prikaz na vykonanie exektcie zriadenim
exekucného zadlozZného prava na nehnutelnost ¢. EX 221/2014-14 zo dna 14.08.2014 -
Z 1957/14 - vz 179/14 ( ExU Spi&skd Nova Ves, JUDr. Boris Gerbery)

Dria 19.6.2015 sa zapisuje Exekuény prikaz na zriadenie exekuc¢ného zéaloZného
prava na nehnutelnost ¢&. EX 1540/2015-17 zo dna 08.06.2015 - 7z 1382/15 - vz
1363/15 (Ext Kodice, JUDr. Ladislav Kovac&, PhD.)

Ziadne iné pripadné rizikd, okrem vy$sie uvedenych, spojené s vyuZivanim
nehnutelnosti neboli zistené.
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Orientac¢ny priemerny koeficient predajnosti bytovych budov pre obce sa pohybuje
v rozmedzi 0,2 az 0,3. Vzhladom na lokalitu v ktorej sa obec a nehnutelnost
nachéddza, stanovujem priemerny koeficient predajnosti na hodnotu 0,27, ktory
zodpovedd priemernému pomeru v3eobecnej a technickej hodnoty obdobnych
nehnutelnosti v danom ¢ase v tejto lokalite.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,27

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,270 + 0,540) 0,810
IT. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,540
ITI. trieda Priemerny koeficient 0,270
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,149
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,270 - 0,243) 0,027

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok
Vi Kepi*vi

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda | ke
1

Trh s nehnutel’nost’ami

dopyt v porovnani s ponukou je v

rovnovahe

Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vzt’ah k centru

obce

Casti obce, mimo obchodného centra,

hlavnych ulic a vybranych sidlisk

3 Sucasny technicky stav nehnutelnosti
nehnutelnost vyzZaduje opravu IIT. 0,270 8 2,16

III. 0,270 13 3,51

IT. 0,540 30 16,20

4 Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel’nosti
objekty pre byvanie, Sport, rekreéaciu,
parky a pod.

5 Prislusenstvo nehnutelnosti
bez dopadu na cenu nehnutelnosti III. 0,270 6 1,62

6 Typ nehnutel’nosti

priemerny - dom v radovej zastavbe,

adtriovy dom - s predzdhradkou, dvorom a ITIT. 0,270 10 2,70
zdhradou, s dobrym dispozicénym rieSenim.

Pracovné mozZnosti obyvatel’stva - miera

I. 0,810 7 5,67

7 .
nezamestnanosti
obmedzené pra?ovne moznostl v mieste, ITI. 0,270 9 2,43
nezamestnanost do 15 %
8 Skladba obyvatel’stva v mieste stavby
priemernd hustota obyvatelstva IT. 0,540 6 3,24
9 Orientacia nehnutel’nosti k svetovym stranam
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orientédcia hlavnych miestnosti k Jz - JV IT. 0,540 5 2,70

10 Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok

o sklone do 5% I 0,810 6 4,86
11 Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka ITI. 0,270 9 1,89

plynu, kanalizédcia do zZumpy
12 Doprava v okoli nehnutel’nosti
Zeleznica, alebo autobus IV. 0,149 7 1,04

Obc. vybav.
(arady,Skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultiira)
obecny trad, posta, zakladna skola,
zdravotné stredisko, kulttirne
zariadenie, zdkladné& obchodna siet a
zadkladné sluzby

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodn& nadrz, park, vo vzdialenosti
do 1000 m

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli
stavby

bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia,
vodnych tokov, bez nadmernej hlucnosti
MoZnosti zmeny v zastavbe-uizem.rozvoj,vplyv na
nehnut.

bez zmeny ITI. 0,270 8 2,16

17 Moznosti d’alSieho rozsirenia
7iadna moZnost rozSirenia V. 0,027 7 0,19

13

ITIT. 0,270 10 2,70

III. 0,270 8 2,16

15

I. 0,810 9 7,29

16

18 Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti

beZny prendjom nehnutelnosti ITII. 0,270 4 1,08
19 Nazor znalca

priemernd nehnutelnost III. 0,270 20 5,40

| Spolu | | | 180 69,00

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej Koo = 69/ 180 0,383

diferenciéacie
s -~ _
Vieobecnd hodnota VSHs TH Keo 197 787,82 €

75 752,74 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemok v ZUO
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POPIS

Pozemok parc. ¢. 720 je vedeny na vypise z KN z LV ¢. 1161 ako zastavané plochy
a nadvoria v zastavanom uUzemi obce BuSince. Zastavany je bytovym domom s. ¢&.
379. Pozemok je situovany v SirSom centre obce BuSince na mierne svahovitom
teréne s pristupom z obecnej spevnene]j komunikacie z ul. Februdrového vitazstva.
Obec Bus$ince je zaradend medzi ostatné obce s poctom obyvatelov do 5000. Okolie
pozemkov tvori zédstavba bytovych a rodinnych domov. V danom mieste je moznost
napojenia na verejny rozvod vody, NN rozvody a verejny rozvod plynu, kanalizédcia
do zZumpy.

Spolu ,
, . Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel 2
2 [m?]
[m7]
720 zastavané plochy a néadvoria 254 254,00 1/1 254,00
Obec: Bu3ince
Vychodiskova hodnota: VHy = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnota
. Hodnotenie koeficient
koeficientu u
ks 3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 0,95
koeficient obyvatelov a rekreacé¢né oblasti pre individuélnu
vSeobecnej rekreaciu, centrd obci do 5 000 obyvatelowv,
situacie obytné zdbébny na predmestiach a priemyslové a
polnohospodéarske oblasti miest do 50 000
obyvatelov, obytné zdény samostatnych obci v
dosahu miest do 50 000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby
na byvanie so 3tandardnym vybavenim,
ky . . Co .
.. - rekreac¢né stavby na individualnu rekreaciu,
koeficient , . 1,00
intenzity vyuZitia - nebytové stavby Pre prl?mysel, d?pravu, )
Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so Standardnym
vybavenim
kp 2. obce so zeleznic¢nou zastavkou alebo
koeficient autobusovou primestskou dopravou, doprava do 0,85
dopravnych vztahov mesta esSte vyhovujtca
ke
koeficient 3. plochy obytnych a rekreac¢nych tGzemi (obytna 1.30
funkéného vyuzZitia| alebo rekreac¢nd poloha) !
tzemia
k;
koeficient 3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na
technickej tri druhy verejnych sieti, napriklad miestne 1,30
infrastruktiary rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
pozemku
ky
piiigiizizzh 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kx
rzgiiiiéiizh 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
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Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove]j Kpp = 0,95 * 1,00 * 0,85 * 1,30 1 3647
diferenciécie 1,30 * 1,00 * 1,00 !
& = * = 2 %
Jednotkovd hodnota pozemku YS§E47 VHys * kep = 3,32 €/m 4,53 €/m?
’
- , VéHpoz =M * VSHMJ = 254, OO m2 *
Vseobecnéd hodnota pozemku 4,53 e/m 1 150,62 €
r
II1. ZAVER
Rekapitulacia:
Stavby:
VSeobecnd hodnota polohovou diferencidciou: 75 752,74 €

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH stavieb bola pou?itd metéda polohovej
diferenciécie

Pozemky:

Vseobecnéd hodnota metddou polohove] diferenciédcie: 1 150,62 €

Ako vhodnd metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metdda polohove]
diferenciéacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Objekt byvania stp. ¢. 379 74 217,07
Vodovodnéd pripojka 671,13
Vodomernéd Sachta 132,22
Kanalizac¢na pripojka 661,41
Elektrickd pripojka 70,90
Spolu stavby 75 752,74
Pozemky
Pozemok v ZUO - parc. &. 720 (254 m?) 1 150,62
Spolu VSH 76 903,36
Zaokriihlena VSH spolu 76 900,00

Vseobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 76 900,00 €
Slovom: SedemdesiatSest’tisicdevit’sto Eur

Vo Velkom Krtisi, dna 10.9.2017

Ing. Marian Novotny
znalec
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IV. PRILOHY
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